FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Ubersicht der relevanten Bestandsgebiude
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FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Kreishaus |
Standortanalyse

Grundstticksflache

Flachenausweisung FNP

Planungsrecht B-Plan

Mogliche Gebaudegrundflache

Mogliche BGF

Eigentiimer / Ansprechpartner

11.486 m?
4.470 m? (Erweiterungspotenzial)

Gemeindebedarfsflache, Verwaltung

ca. 1.674 m?

ca. 5.154 mZ 0.i.; ca. 6954 m? Gesamt

Landkreis Ravensburg
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Versiegelte Flache
(Verkehrsfizche)

Haupt genutzte
Bestandsgebiude

Genutzle Bestandsgebéiude
- ‘Griln- und Freiflache

Altlastenverdachtsflache

~ Offentliche Flache/Stralte
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Zu Anlage 1



FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Georgstralde
Standortanalyse

Grundstucksflache

Flachenausweisung FNP

Planungsrecht B-Plan

Mogliche Gebaudegrundflache

Mogliche BGF

Eigentimer

7.798 m?

Gewerbliche Bauflache

Mischgebiet; GRZ 0,4; GFZ 1,0; 3 Vollgeschosse
5 Vollgeschosse zugesichert

ca. 3.120 m?

Abgrenzung
L---4 Untersuchungsgegenstand

(7.798 m? Grundstticksflache * 0,4 GRZ)

!_ -_] Baugrenze geman B-Plan
ca. 7798 m? mogllch Versiegelte Fliche
. . (Verkehrsfiiche)
(7.798 m? Grundstiicksflache * 1,0 GFZ) e
Bestandsgebdude
privat Griin- und Freifidche
Alfastenverdachtsflache
Grundstiickszufahrt

StraBenname
Anzahl der Geschosse
Eingang

Offentliche Erschliefiung

Baume
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FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Kreishaus Il
Standortanalyse

26.545 m? (inkl. Gebaudeteil D + Funkturm)
Grundstiicksflache ca. 21.500 m? Entwicklungsflache (exkl.
Gebaudeteil D + Funkturm)
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Flachenausweisung FNP Gemeindebedarfsflache der Post

Planungsrecht B-Plan GRZ 0,4; GFZ 0,8; 4 Vollgeschosse moglich
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Mogliche Gebaudegrundflache ca. 10.618 m? é % "2, V] A - bg
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4 W ] Baugrenze gemaft B-Plan
—

Entwlcklungsﬂache ca. 21 500 m* '_]
Mégliche BGF ca. 19.054 m? 0.i.; ca. 24.788 m? Gesamt 33 aurn
;:B::_j Hochspannungsleitung

- Bestandsgebéude
- Grin- und Freiflache

Altlastenverdachisflache

Eigentimer Landkreis Ravensburg

’ Grundstickszufahrt

ey —

[ W | Anzehl ger Geschosse

o [A] enong

\ | - Ofentiche Erschietiung
e
} ﬂ InnenstadtRavel . Biume

Zu Anlage 1

-




FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Schutzenstralie
Standortanalyse

Grundstiicksflache
Flachenausweisung FNP

Planungsrecht B-Plan

Mogliche Gebaudegrundflache

Mogliche BGF

Eigentiumer / Ansprechpartner

12.000 m?
Griinflache, Park + Ride Einrichtung

GRZ 0,6; GFZ 1,8; 8 Vollgeschosse

2.800 m? (Baugrenze gemaR B-Plan)

ca. 21.200 m?
(ca. 11778 m? Grundstucksflache * 1,8 GFZ)

Stadt Ravensburg
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17771 Abgrenzung
Untersuchungsgrundstiick

M

Lo

Baugrenze gemag B-Plan
Bleichenbach
Hochspannungsleitung
Bestandsbebauung
Griin- und Freifliche

: Altlastenverdachtsfliche
Grundstiickszufahrt

Strakenname

Geschossanzahl
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FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Realisierungsvariantenuntersuchung

2-STANDORT VARIANTEN

KH | + Georgstralle

KH | Erweiterung + Georgstralle

KH | Erweiterung + KH Il Erweiterung

KH | Erweiterung + Neubau SchiitzenstralRe

KH Il + Neubau Schiitzenstralde

Zu Anlage 1




FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Realisierungsvariantenuntersuchung

1-STANDORT VARIANTEN
=  KH Il Sanierung + Erweiterung Y
=  Abbruch und Neubau KH I

m Neubau Schitzenstralde
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FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Hauptkriterien mit Darstellung der Pfeil-Systematik

2 Standorte 1 Standort
E
E Ireishaus | | Kreishaus 1 | Kreishaus | | Kreishaus
Eﬂ Kreishaus Il | Kreishaus I NB
= NB NB NB Sanierung Abriss und | Schitzenstr
i) ‘ Kreishaus Il | Schiotzenstr | Schiotzenstr Neubau abe
= | 'eorgstrabe B B
B abe abe
w -
Jewertung | Bewertung | Bewertung | Bewertung | Bewertung | Bewertung | Bewertung
1 Wirtschaftlichkeit 50
2 Standortqualitat 30
3 Grundstiick, Immobhilie 15
4 Termine 5
[
Gesamtbewertung w|[Hy | B | B | B | | |0
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FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Unterkriterien

1 Wirtschaftlichkeit

1.1 Bauvorlaufkosten

1.2 Baukosten Hochbau

1.3 Rahmenbedingungen Kaufvertrag

1.4 Kaufpreis Grundstick

1.5 Verlagerungskosten

1.6 Baukosten im Verhaltnis zur Nutzflache (Flachenverhaltnis)
1.7 Begleitenden MalBnahmen (Dliker, Rodungen, Altlasten)
1.8 Flachenverhaltnis VF/NUF (Verkehrsflache/Nutzungsflache)
1.9 Flachenverhaltnis NRF/MA (Nettoraumflache/Mitarbeiter)
1.10 Abbildung der geforderten Gesamtflache

1.11 Abbildung der geforderten Geschossflachen (UG / EG / OG)
1.12 Abbildung der funktionalen Anforderungen (Flachenorganisation)
1.13 Nutzungskosten (Betriebskosten)

1.14 Instandhaltungsstau Bestand

1.15 Okologie / Energie, Green Building Zertifizierung

Zu Anlage 2



FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Unterkriterien

2 Standortqualitat

2.1 Blindelung der Verwaltung
2.2 Entfernung der Standorte untereinander
2.3 Entfernung zum Stadtzentrum Ravensburg

2.4 Anbindung MIV

2.5 Anbindung OPNV

2.6 PKW-Stellplatze

2.7 Nachbarn/Umfeldnutzung

2.8 Nahversorgung

2.9 AuBenwirkung des Gebaudes

2.10  Soziale Einrichtungen im Umfeld (z.B. Kindergarten/Schule)

Zu Anlage 2



FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Unterkriterien

3  Grundstuck, Immobilie

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12

Geschossflache Bestand
Grundstucksflache, Zuschnitt

Baugrund / Bodentragfahigkeit
Grundstilickstopografie

Altlasten / Bodenverunreinigungen
Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschliefSung (Zufahrten)
Planungs- und Baurecht

Erweiterungs- / Entwicklungsmaoglichkeiten
Luft / Hochwasser / Versiegelung
Medientechnische Ausstattung Bestand

Um- / Neubau / Entwicklungsmoglichkeiten

Zu Anlage 2



FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Unterkriterien

4  Termine

4.1 Verfugbarkeit Grundstiick
4.2 Rechte und Pflichten, Lasten und Dienstbarkeiten
4.3 Zeitliche Umsetzung / Rahmenterminplanung

Zu Anlage 2



FLACHEN- UND STANDORTKONZEPT LRA RAVENSBURG

Aktuelle Terminschiene

Baurechtliche Priifung
/ Moglichkeiten

Kosten unter Beachtung

der LZK-Analyse
Bauliches
Uberpriifung der LZK- Stadtebauliche Abwicklungsschema
Analyse Massenstudie + Qualitativer Vergleich
Marz 18 April 18 Mai 18 Juni 18
Beschluss 13.06.2018

Kreistag am 17.05.18
Varianten / Bewertung

Exkursion zu ausgewahlten
Landratsamtern 18.06.2018

Besichtigungen Bestandsimmobilien
LRA RV 20. + 25. + 26.06.2018

> )

Ergebnis am 30.05.2018

Sitzungsunterlagen VWA/KT

Prasentation
am 10.07.2018

Juli 18

¢ age|uy

1/810¢/L¥00 Nz

Beschluss
Kreistag
am 10.07.18




