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Alternative Wohnformen zur Lésung der Wohnraumnot - Bereitstellung von
Flachen fir Tinyhduser, Holzhduser oder Wohnwagen - Antrag der ODP
Fraktion vom 19.08.2019

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Gemeinden bei Planungen aktiv zu unterstitzen
und den Erfahrungsaustausch mit den anderen Baurechtsbehérden im Landkreis
zum Thema Tiny Houses zu intensivieren.

Kurzdarstellung der Sach- und Rechtslage:

Die Anfrage bezieht sich auf die Mdglichkeit alternative Wohnformen im Landkreis zu
realisieren.

,unser Antrag zielt darauf ab, dass ...... normalen Menschen, eine Unterkunftsform
angeboten wird, die als alternativ anzusehen ist. Wir meinen damit Wohnformen, die
mit Standplatz um die 50T€ kosten. Wir meinen eine Art Ferienwohnanlagen, die fiir
den Dauergebrauch zuldssig sind. Unser Antrag zielt darauf ab, dass alle politischen
und rechtlichen Schritte unternommen werden, fir jede Stadt und jedes Dorf im
Landkreis eine Moglichkeit zu schaffen, im Verhéltnis zu der Grol3e, ein Gebiet aus-
zuweisen, wo Menschen eine andere Art zu leben, bevorzugen.”



1. Vorbemerkung zur Planungshoheit der Gemeinden

Der Landkreis Ravensburg kann selbst keine Baugebiete ausweisen. Die nachfol-
genden Ausfluihrungen beziehen sich auf die generelle Zulassigkeit der im Antrag an-
gefuhrten alternativen Wohnformen. Die Aufstellung von gemeindlichen Bebauungs-
planen als Satzung unterliegt der gemeindlichen Planungshoheit.

Die Gemeinden entscheiden eigenverantwortlich dartiber, ob und wann sie einen
Bebauungsplan erlassen und welche Festsetzungen darin getroffen werden.

2. Baurechtliche Einstufung

Auch kleine Gebaude sind grundsatzlich baugenehmigungspflichtig, sofern sie nicht
nur zum Unterstellen von Geraten, sondern auch als Wohnung dienen sollen. Sie
unterliegen damit den Vorschriften nach dem Baurecht und missen z.B. Anforderun-
gen an den Warmeschutz, den Brandschutz oder Abstandsflachen einhalten.

Das Landratsamt ist als Baurechtsbehorde fir 14 Gemeinden tétig.

3. Standort

Um ein kleines Wohngebaude in Form eines Minihauses zu bauen bzw. aufzustellen
bendtigt man zunachst ein passendes Grundsttick mit Baurecht.

Ob hier Uber den Weg der Nachverdichtung oder durch neue Planung Mdglichkeiten
geschaffen werden kénnen, soll im Weiteren kurz angesprochen werden

Das Baugesetzbuch sieht hier mehrere Varianten vor:
4. Bauleitplanung

Falls ein neues Baugebiet fur kleine Wohnhauser entwickelt werden soll, kann die
Gemeinde Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) aufstellen.

Im Bebauungsplan kann die Gemeinde konkrete Festsetzungen treffen zur Art und
zum Malf3 der baulichen Nutzung. Als Gebietsart kommt z.B. ein reines Wohngebiet
in Betracht. Um die Geb&udegrof3e zu regeln, kdnnen Grundflachen und die Gebau-
dehohe festgesetzt werden, des Weitern die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebau-
de. Erforderlich ist auch die Festsetzung der ErschlieBung (Wege, Parkplatz) usw.

Die Minihduser sind dann im Rahmen der Vorgaben des Bebauungsplans und ggf.
der ortlichen Bauvorschriften nach 8 30 BauGB zulassig. Die ErschlieRung muss ge-
sichert sein. Zur Erschliel3ung gehdrt der Anschluss des Grundstlicks an das 6ffentli-
che StraRen- und Wegenetz sowie an das Versorgungsnetz (Wasser-/Abwasser-
anschluss, Elektrizitatsanschluss). Auch wenn der Bauherr autark leben moéchte,
muss das Grundstuick erschlossen sein.

Das Landratsamt berat und begleitet die Kommunen bei der Bauleitplanung und wird
als Trager offentlicher Belange beteiligt.

5. Ferienhausgebiete, Campingplatz

In Sondergebieten, die nach § 10 BauNVO der Erholung dienen (Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete) ist das Dauerwohnen nicht zulassig.
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6. AuRenbereich, § 35 BauGB

Auf Grundstiicken im Auf3enbereich ist das Bauen grundsatzlich verboten. Ausge-
nommen davon sind nur privilegierte Vorhaben. Minihauser zéhlen nicht zu den privi-
legierten Vorhaben.

7. Innenbereich nach §34 BauGB

Im Innenbereich ist das Bauen nach § 34 BauGB im Grundsatz erlaubt.

Allerdings muss sich das Vorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigen. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Er-
schlieBung muss gesichert sein.

Diese Fragen mussen im Einzelfall beurteilt werden. Als Baurechtsbehérde hatte das
Landratsamt bislang eine Bauvoranfrage fur ein Tinyhaus in Horgenzell.

Fazit

Baugebiete fur ,mehrere” Minihduser kdnnen nach unserer Einschatzung in der Re-
gel nur Uber die Bauleitplanung der Gemeinden entwickelt werden.
Einzelne Gebaude sind auch im Innenbereich denkbar.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Matthias Weber, 03.03.2020
gez. (Name Amtsleitung FI / (Datum)

Anlagen:
Anlage 1 zu 0146_2019 - Alternative Wohnformen zur Lésung der Wohnraumnot -
Antrag der ODP Fraktion vom 19.08.2019

Um den Lesefluss zu erleichtern, verwenden wir nicht immer Mehrfachnennungen von Geschlechtern.
Die verwendeten Bezeichnungen gelten fir alle Geschlechter.
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