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Objektstec
Allgemeine Objektdaten Stand:  21.10.

Gebaudebezeichnung Kreishaus |
Aktuelle Nutzung Verwaltung
Gebéaudetyp-LCC Verwaltungsgebaude mittleren Standards
Strasse Friedensstrae 6
PLZ 88212
Ort Ravensburg
Baujahr 1964
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 7.294 m?
Anzahl Obergeschosse inkl. EG 7
Anzahl Untergeschosse 1
Kennwert Herstellkosten brutto (G, 700 ¢/ . Jahr der letzten Sanierung 1987
300 & KG 400) inkl. BNK Umfang der letzten Sanierung Dach (Anbau EG 2018), Fassade 1987 Pavillion, 2002
Flurtrennwande F-30 ertiichtigt
Kennwert kurz- bis mittelfristige 1.872 €/m?
Instandhaltungsmanahmen brutto Besonderheiten aus Begehungen -
inkl. BNK
Kostengruppe 300 70%
Kostengruppe 400 30%
Herstellkosten Geb&ude (300 & 400) 20.280.000 € brutto der Geba ordnung =
1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden nein
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar nein
Veranstaltungsraum gem. VStattvVO nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden ja
Datum letzter Brandverhiitungschau 2002 Anzahl Behinderten-WCs 1
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein
Gesetzliche Vorgaben Energieausweis
Kessel jiinger als 30 Jahre nein ® Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.
autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung ja [ ] Stromverbrauchskennwert K.A.
Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 85 KWh/(m?a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung
Kellerdecke gedammt teilweise @ LED-Beleuchtung vorhanden nein
Keller beheizt ja ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden teilweise
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll trifft nicht zu
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden nein
Er i Optimiert
Energetisches Optimierungspotential Hiille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach
Energetisches Optimierungspotential Technik - -
Gebéaudezustandsanalyse
Kurz- bis mittelfristige Ir 1 und Unter (auf Basis der Instandhaltungsmanahmen Erneuerungsinvestitionen
Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto kurzfristig mittelfristig langfristig brutto
9.000.000 € 140.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025
> 2019 brutto 2.331.500 € > 2023 brutto 477.500 € 8.000.000 € 120.000 €
2 2020 brutto 1.632.500 € 3 2024 brutto 8.524.500 €
7.000.000 €
> 2021 brutto 6.500 € > 2025 brutto 0€ 100.000 €
¥ 2022 brutto 614.500 € 6.000.000 €
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 13.654.000 € 5.000.000 € 80.000 €
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 4.000.000 € 60.000 €
3.000.000 €
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 40.000 €
Fazit LCC 12.078.000 € 2.000.000 €
Gebaudezustand Uberblick 1.000.000 € 20000¢
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 24 0€ | 0€
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 16 g § § § § § ﬁ § E § § § § § § § 5 § 5 § § g g g g
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0 N
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 57 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — m — istische LCC-Erneuerur itionen KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 1
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e Instandhaltungsm

Disziplin Bauteil MaBnahmenbeschreibung JEliT Gler
Umsetzung
Die Flurtrennwande sind F-30 und die Glasoberlichter G-30 Verglasung. Im Deckenhohlraum zwischen F-30
Ba | dkonstrukti Wand und Rohdecke ist eine Fuge von ca. 5-10cm mit lediglich einen Blechabschluss zu der Biirozone, 2019
u nnenwandkonstruktion e che die F-30 Anforderungen nicht erfullt.
MaRnahme: Ertiichtigung Flurwande im Deckenhohlraum auf F-30.
Im Zuge der einer flack i ing Riickbau und Erneuerung aller
e R a 1 Decken in FO-Qualitat. Ay
Die Dachoberlichter iber dem Flachbau haben keine Durchsturzsicherung. AuBerdem erfiillen diese nicht
die erfo i Feuerwi von F90 in Bezug auf den Brandiiberschlag. 5m-Abstand zum
Bau b 1 ; ist nicht eingehalten. 2019
MaRnahme: Einbau F90-Glasoberlichter
Die Rippendecken des Tt erftllen die forderung F-90. Die Decke tber dem UG
Bau des erfalit nur F60. Die Stiitzen im gesamten Gebaude erfullen nur F30 - Kompensation mittels 0
Sprinklerung --> siehe Haustechnik
TGA Ferr 1- Die Brar istin einem einfachen Holzschrank untergebracht. o
Brar Berticksichtigt in neuer BMA bei Gewerk Elektro.
. Herstellung einer zusétzlichen Dachoffnung als g fiir g (siehe itzgutachten).
B Dachkonstruktion 2 Steuerung in Gewerk Elektro beschrieben. 2Auily
B | dkonstrukti Die bestehenden Trennwénde zwischen den Nutzungseinheiten erfiillen nicht die Anforderungen F90 und 2019
au nnenwandkonstruktion | g 7y ertlichtigen. Bezieht sich auf alle Geschosse.
Die Archiv- und Lagerraume im UG haben teilweise nur normale Holztiiren und keine Brandschutztiiren T-
Bau Innentiren manuell 30RS 2019
MaRnahme: Austausch Holztiiren Archiv- und Lagerraume gegen T-30 RS Tiren
B A " I Die Drahtglastiirelemente im Flur UG erfiillen die Anforderung T-30 RS nicht. 2019
au ussentdiren manue MaRnahme: Austausch Drahtglastiirelemente UG gegen T-30-RS Ttren.
Das Ti zur P hin ist in den O nur mit D eingehaust,
Bau Treppen ebenso die Turelemente. Direkt hinter der D sind die D: angeordnet. Die 2019
Einhausung der Tr F-90 ig mit T-30 RS-Tiirelementen ist nicht vorhanden.
Das oberste Geschoss (Sitzungssaalbereiche/Cafeteria) ist iber eine Wendeltreppe erschlossen. Diese ist
Bau Treppen als Flucht- und Rettungsweg nicht zuléssig. 2019
MaRnahme: Ausbil eines zL T vom 6. ins 5. OG mit einer einlaufigen Treppe.
L " Turm und Sockelgebaude sind nicht mittels getrennt. (] einer in F90-
B Gebaudekonstruktion Qualitat A+M. inkl. verglastem Anteil 208
Die Glasbausteinoberlichter der Flure im UG erfiillen die F-90 Anforderung fiir die Flucht- und
Bau Brandschutz Rettungswege nicht. 2019

MaRnahme: Austausch Glasbausteine gegen Material mit F-90 Qualitat.
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Prioritat

Kategorie

Kosten brutto inkl.
BNK

LRV EGETEEEVER MaBnahme 65.000 €
LR EGEISEEERY Maknahme 629.500 €
LR EIGEISEEERY Maknahme 65.000 €
Hinweis 0€
Hinweis 0€
MaRnahme 31.000 €
MaRnahme 139.000 €
MaRnahme 39.000 €
MaRnahme 10.500 €
MaRnahme 1.002.500 €
MaRnahme 39.000 €
MaRnahme 152.000 €
MaRnahme 8.000 €
2



Innenwandkonstruktion

UG: Nachriistung F90-Flurtrennwéande

2019

2 sicherheitsrelevant

MaRnahme

116.500 €

Fassade 1

Die Fassade wurde 1987 saniert und die Bristungselemente mit ca. 12 cm Dammung mit hinterlifteten
vorgesetzten Glasscheiben versehen. Die Fenster sind mit 2-fach Isolierverglasung ausgefiihrt. Seit 1987
sind ca. 6 Verscharfungen der Warmeschutzverordnung bzw. Energiesparverordnung eingetreten, die keine
Beriicksichtigung gefunden haben.

MaRnahmen: Im Zuge eines umfangreichen Umbaus/Sanierung des Gebaudes ist von einer Forderung der
aktuellen Energiesparverordnung als Bauauflage auszugehen. Im Verhaltnis der Investitionskosten zur
maglichen Energieeinsparung ist von einer Amortisationszeit von einigen Jahrzenten auszugehen und ist
wirtschaftlich nicht zielfiihrend.

Aufwand Erneuerung Metall-G! inkl. Sonnenschutz und Steuerung

2024

Standarderh6hung

7.628.000 €

Fenster 1

siehe MaRnahme Fassade

Hinweis

0€

Dachabdichtung 1

Die Dachabdichtungen stammen noch aus der Ursprungszeit und sind ca. 55 Jahre alt. Ublicherweise liegt
die technische Lebensdauer bei ca. 30 Jahren.

MaRnahme: Erneuerung Dachabdichtungen inkl. Dammung in A1-Qualitat (Anforderung Brandschutz) inkl.
Austausch der Dacheinlaufe, Spenglerarbeiten, Austausch der Bekiesung, Sekuranten.

2024

MaRnahme

627.500 €

Sonnenschutz 1

siehe MaRnahme Fassade

Hinweis

0€

TGA

Heizungszentrale

Méglichkeit zur Erfiillung des Erneuerbare-Warme-Gesetz:
Dammung der Dachflachen nach Enev (Ersatzmanahme zu Energieeinsparung. 10% Erfiillungsgrad. Die
Kosten sind in MaRnahme Bau enthalten.

Hinweis

0€

TGA

Sanitarzentrale

Erneuerung auf Grund von Veraltung (Verteiler scheint aus Griinderzeit zu stammen). Zu groRe
Dimensionierung, was nicht mehr dem Stand der Technik entspricht.

2022

MaRnahme

5.000 €

TGA

Sanitarzentrale -
Abwasserhebeanlage

Uberpriifung der Hebeanlagen und gegebenenfalls Austausch. Der genaue Zustand und das
Herstellungsjahr der Pumpen konnte nicht festgestellt werden. Die Rohrleitungen/Schlauche sollten jedoch
erneuert werden, da veraltet und nur provisorisch verlegt.

2022

MaRnahme

1.500 €

TGA

Sanitarnetze

Die sanitaren Rohrleitungen sind schatzungsweise 34 Jahre alt und demnach in 6 Jahren am Ende des
rechnerischen Lebenszyklus nach VDI 2067. Austausch Sanitarnetz (Trinkwasser-, und Abwasser)

2023

MaRnahme

116.500 €

TGA

Heizungszentrale

Die Warmeerzeugungsanlage hat bereits den Lebenszyklus beendet mit ca. 34 Jahren (rechnerische
Lebensdauer liegt bei 20 Jahren) und sollte dementsprechend mittelfristig ausgetauscht werden. Bei
Austausch tritt Erneuerbare-Warme-Gesetz in Kraft und es missen 15% des Warmebedarfs iiber
Erneuerbare Energien gedeckt werden (siehe dazu die folgyenden 2 MaBnahmen) Kosten enthalten 2 x
Warmererzeugungsanlage.

2023

MaRnahme

124.000 €

TGA

Heizungszentrale

Méglichkeit zur Erfiillung des Erneuerbare-Warme-Gesetz:
Einbau Solaranlage zur Heizungsunterstiitzung und Warmwasserversorgung. 5% Erfiillungsgrad

MaBnahme

62.000 €

TGA

Heizungszentrale

Erneuerung des Verteiler auf Grund von Veraltung und um Kleininstandhaltungsmanahmen vorzubeugen.
Dabei sind nur 3 Pumpen zu erneuern (Wilo Top-S30/10; Wilo P 65/125r; Wilo P50/125r). Die Grundfos
Pumpen kdnnen weiterverwendet werden. Kosten beinhalten neue Verrohrung und Ventile.

2023

MaRnahme

17.500 €

TGA

Zentrale
Warmwasserversorgung

Austausch des elektrischen Trinkwassererwarmers aus hygienischen Griinden. Nicht mehr Stand der
Technik. Es wird empfohlen ein System mit Pufferspeicher und Durchlauferhitzer. (Kosten inkls. Verrohrung
ab Heizungsverteiler)

2022

MaRnahme

15.500 €

TGA

Heizungsnetze

Austausch des Heizungsrohrnetz als Option.

2023

Kostenrisiko

169.500 €

G001




TGA Kéltezentrale Erneuerung der Kaltesplitgerate im Zuge der Dachsanierung 2022 MaRnahme 6.500 €
TGA Kéltezentrale Erneuerung der Kaltesplitgerate im Zuge der Dachsanierung 2022 MaRnahme 6.500 €
TGA Kéltezentrale Austausch auf Grund von Veraltung und zur Vorbeugung gegen Ausfalle. 2022 MaRnahme 6.500 €
TGA Kaltezentrale Ermeuerung der Kéltesplitgerate im Zuge der Dachsanierung 2022 MaRnahme 6.500 €
TGA Kaltezentrale Ermeuerung der Kéltesplitgerate im Zuge der Dachsanierung 2022 MaRnahme 6.500 €
TGA Sprinkleranlage Einbau einer flachendeckenden Sprinkleranlage im Zuge des Brandschutzkonzepts 2022 MaRnahme 542.000 €
TGA Gebaudeautomation fT\]L;:razzcmh ggﬂﬁed\ze:r}gescrsgieliung im Zuge einer Kesselerneuerung. Die Steuerschranke entsprechen nicht 2023 MaRnahme 31.000 €
Toh e o e Sl Sy e e g e e
. Elrzl::;:g:r:n\e = dleic :r: Zug_e de‘rs;r:iecuherung der SE;IVTII_(E:\‘;::::(K in den Deckenbereichen EG - 6.0G wird die Erdung 2020 e 15.500 €
TeA S:iﬁ:ﬁhszstglee&ch(ung E{:reelfe\;zpkisgvg;;?"Il'reppenraumel.nge(:;l?ehém::‘slr‘:ciume KeIIeﬁlur:ai::eilzizczdzzl:;g éll‘ltlJig(T?OlO 2020 Mafnahme 93.000 €
TGA ;:rnr:rr;eideanlagen - ELA- Custausch deé:sh:&izﬂ:rn ELA-Aang:;enzgilzg und Erweiterung der Lautsprechen bzw. der 2020 MaRnahme 113.000 €
Durch die Anforderung aus dem neuen "GROB-BRANDSCHUTZKONZEPTION-V02" Stand 10.07.2019 ist
TGA ;::x:z:;?g?;é :Iesr:és der DIN Eteesg‘se/ow VDE 0833 Ke(f.Tgsucguéglsui?fzgzrcdkeer)uiSfE?:eigffnng‘a/‘gsﬁzu:ﬁ:gmdni 2020 Mafinahme 169.500 €
bestehenden Anlage.
TGA Elektroinstallation Steuerung fir die geforderte Spiilliiftung EG-DG Treppenhaus Siid 2020 MaRnahme 8.000 €
TGA Elektroinstallation gz:ir;?:;egnbgg.;rangeeune:;r:jgﬁz;)g;s;al;:ﬂsosz:\d\.m Zuge der Brandschutztechnischen Sanierung inkl. 2020 MaRnahme 339.000 €
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Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler aus dem Jahr 1984, die Verteiler entsprechen nicht der

TGA Elektroverteiler aktullen iftenlage (keinen U pannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) 2020 MaRnahme 81.500 €
inkl, Demontage und Entsorgung der bestehenden Verteiler
Erweiterung des bestehenden Elektroverteiler aus dem Jahr 2006 (EG und UG), die Verteiler entsprchen
TGA Elektroverteiler nicht der aktullen Vorschriftenlage (keinen FI/RCD der Steckdosenstromkreise) 2020 Matnahme 5.500 €
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehehnde Beleuchtung (KVG)
TER Allgemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskérper (LED) ersetzt 200 Mafinahme 677.500 €
Die bestehenden EDV-Verteiler im 1.0G-5.0G und UG stehen ohne Brandabschottung im Flur-
Fernmeldeanlagen - TK- |/Fluchtwegbereich, errichten einer Brandschutztechnische Abschottung der EDV-Verteiler F90. oder
TGA und Datennetz Neuaufbau der EDV-Verteiler auRerhalb des Fluchtwegbereiches und Erneuerung der EDV-Verkabelung 2020 Mafnahme 81.500€
zum AP.
Klinkervorsatzschale Kernzone. Keine MaRnahme notwendig - jedoch nur untergeordneter Anteil an
Bau Wandbekleidung Gesamtbauteil 0 Hinweis 0€
Ext Gebaudeschadstoffe Bei Riickbau zu beachten/separieren, weitere Beschadigungen vermeiden 2019 MaRnahme 34.500 €
Die Holzkellerfenster in den L a 1 UG weisen auf und sind zu erneuern.
S22l IFEiEE 2 MaRnahme: Austausch alte Holzkellerfenster. 2028 WE(BEle 12000
. Die Fahrbahnbelage der Parkplatze weisen Risse im Asphaltbelag auf.
Bau AuBenflachen MaRnahme: Sanierung Parkplatzbelag mit neuer Deckschicht 2024 Mafnahme 65.000 €
Bau Bodenbelag Ermeuerung des Bodenbelags in Teilbereichen nach Bedarf bzw. im Zuge der tbrigen Sanierungen. 2024 MaRnahme 192.000 €
Der aushéngende Ener I1sweis im Gebé&ude ist und sollte erneuert werden. In diesem Zuge
kann mit dem Energieberater eine Strategie entwickelt werden wie mit der Enev und dem EWarmeG
TGA Heizungszentrale umgegangen wird. Falls der Warmebedarf weit genug tiber die Gebaudehiille gesenkt wird oder schon ist 0 MaBnahme 5.000 €
(im Vergleich zu einem Referenzgeb&ude) konnte das EWarmeG erfillt sein. Dies kann jedoch gegewértig
nicht beurteilt werden.
Heizungszentrale - Erneuerung der Druckhaltung im Zuge der Kesselerneuerung. Kosten enthalten eine Druckhaltung mit
R Druckbehélteranlage automatischer Nachspeisung. gozs RECRRlE E0C0E
Es wird empfohlen Rohrproben aus dem Heizungsrohrnetz zu nehmen, um eine belastbare Aussage iiber
TGA Heizungsnetze den Status der Rohrleitungen machen zu kdnnen. Die augenscheinliche Zustand ist in Ordnung. 2020 Untersuchung 2.000€
Austausch der Absperrventile im Steigschacht, um Absperrfunktion gewahrleisten zu kdnnen (ca. 40
TGA Heizungsnetze Ventile). 2021 MaBnahme 6.500 €
Korrosion ist teilweise bereits zu erkennen.
TGA Luftungszentrale - Austausch auf Grund von Veraltung und zur Vorbeugung gegen Ausfalle. 2022 MaRnahme 6.500 €
Abluftanlagen
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Luftungszentrale -

TGA Kanale Erneuerung der Abluftkanale (WC-Anlagen), da schadstoffhaltig (Asbest). 2022 MaRnahme 8.000 €
Grundsétzlich ist der Zustand der HK i.O. Im UG sind jedoch im Flur und in der Teekiiche UG A 33 die HK

TGA Heizungsobjekte bzw. der Anschluss zu erneuern. In den Kosten sind weitere kurzfirstige Erneuerungen von 2022 MaBnahme 3.500 €
Heizkérperventilen/Anschliissen enthalten.
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MaRnahmenliste: langfristige Ern

erungsinvestitionen (auf Basis des statistischen Lebenszyklu

p— Anteil an Statistische Kosten
aruppe Gesamtbauteil stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)  inkl. BNK

KG 300 Geba 2 1964/ Stahlbeton-K 100% 19 Jahre 2038 21,9% 149% 4.629.000 €
KG 300 Fassade 1 3 1987 | Pfosten-Riegel-Fassade 85% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 Fenster 1 3 1987 doppelt verglast 85% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Fenster 2 2 1964 doppelt verglast 15% 12 Jahre 2031 1,1% 129% 207.000 €
KG 300 i 3 1987 |Jalousie 85% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = =
KG 300 itz 2 1 1964 |Jalousie 15% 10 Jahre 2029 0,3% 124% 44.000 €
KG 300 D: ion 1 i 1964 |Beton 90% 19 Jahre 2038 7.2% 149% 1.519.000 €
KG 300 D 2 2 1964 |Stahl 10% 19 Jahre 2038 0,8% 149% 169.000 €
KG 300 D 1 1964 | Dact g 100% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Dachabdichtung 1 3 1964 |Schwarzdach 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 i i 1964 | Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2029 10,9% 124% 1.918.000 €
KG 300 2 1964 i 100% 19 Jahre 2038 5,2% 149% 1.102.000 €
KG 300 2002 | System-Trennwand 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Wandbekleidung 1964 |Klinkertrennwénde 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 D i 2002 | Mir OWA) 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 300 Innentiiren manuell 2 2002 |Holztiiren 100% 38 Jahre 2057 - - - €
KG 400 rale 3 1975 |Ki il und Ubergal 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Sanitarnetze 3 1964 | Stahlrohre 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 i j i 2008 |WC, Urinale, t 1, 100% 24 Jahre 2043 4.2% 164% 421.000 €
KG 400 Hei: 3 1985 |G: 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaB3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 ; 3 1964 |Si 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Heizungsobjekte 2 1985 |Heizkorper 100% 9 Jahre 2028 10,1% 122% 753.000 €
KG 400 K 3 2009 |Ka lag 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Elektrozentrale - Trafoanli| 1 1984 | Trafoanlage 100% 12 Jahre 2031 4,9% 129% 389.000 €
KG 400 - Mi i 1984 | Mi nung 100% 12 Jahre 2031 4.9% 129% 389.000 €
KG 400 Elektrozentrale - NSHV 1 1984 jshauptverteilung 100% 10 Jahre 2029 4,9% 124% 374.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 1987 |Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 i Ing 3 1984 |Leuct 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Ferr - BMA i 1984 100% 7 Jahre 2026 0,0% 117% - €
KG 400 Aufziige 1 1984 |Seilaufziige 100% 10 Jahre 2029 2,2% 124% 164.000 €
KG 400 pri 3 1964 | Sprinkleranlage 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Gebaudeautomation 3 2000 | Steuerschréanke/ISP 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr siehe kurzfr. MaRn.

‘Sum me langfristiger Erneuerungsinvestition

1

2

Legende

kein kurz- bis mittelfristiger
Handlungsbedarf

kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf

3

Mittelfristiger Sanierungs- bzw.

(oder partieller Austausch)

Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief

Allgemeine Objektdaten

Stand:

21.10.

Gebaudebezeichnung
Aktuelle Nutzung
Gebéaudetyp-LCC

Bauteil A

Verwaltung

Verwaltungsgebaude mittleren Standards

Strasse Gartenstral3e 107
PLZ 88212
Ort Ravensburg
Baujahr 1963
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 5.044 m?
Anzahl Obergeschosse inkl. EG 5]
Anzahl Untergeschosse 1
1 3 -
Kennwert Herstellkosten brutto (G, 700 ¢/ . Jahr der letzten Sanierung 1993
300 & KG 400) inkl. BNK . Umfang der letzten Sanierung Fenster, Fassade, Kernsanierung
Kennwert kurz- bis mittelfristige 1.593 €/m?
Instandhaltungsmanahmen brutto Besonderheiten aus Begehungen -
inkl. BNK
Kostengruppe 300 70%
Kostengruppe 400 30%
Herstellkosten Geb&ude (300 & 400) 14.030.000 € brutto der Gi ordnung =

Ausstattung

1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
Veranstaltungsraum gem. VStattvVo nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden ja, jedoch zu klein
Datum letzter Brandverhiitungschau - Anzahl Behinderten-WCs 1
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein

Energetischer Zustand

Gesetzliche Vorgaben

Energieausweis

Kessel jiinger als 30 Jahre nein ® Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.

autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung ja [ ] Stromverbrauchskennwert K.A.

Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 85 KWh/(m?a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung

Kellerdecke gedammt ja [ ] LED-Beleuchtung vorhanden nein

Keller beheizt ja ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden teilweise
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll trifft nicht zu
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden nein

Er Optimiert

Ener Optimierungsp Hille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach

Energetisches Optimierungspotential Technik

Gebéaudezustandsanalyse

Kurz- bis mittelfristige Ir

und Unter

(auf Basis der

InstandhaltungsmaBnahmen

Erneuerungsinvestitionen

Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto brutto
kurzfristig mittelfristig langfristig
4.500.000 € ! ! 140.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025 I I
1 1
> 2019 brutto 3.903.000 € > 2023 brutto 1.455.500 € 4.000.000 € 1 1 L 120.000 €
2 2020 brutto 1.136.500 € Y 2024 brutto 1.100.000 € 1 1 /
% 2025 brutt - 3.500.000 € I I
S 2021 brutto > rutto | | / F 100.000 €
¥ 2022 brutto 439.000 € 3.000.000 € T T
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 8.034.000 € \‘l—\ ! L
2.500.000 € ' ' 80.000 €
| \)/\/ R
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 2.000.000 € -+ . . - 60.000 €
! ! —————
1.500.000 € L ced—m====
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 -————i ! - 40.000 €
1 1
Fazit LCC 10.401.000 € 1.000.000 € + ; ;
| | - 20.000 €
Gebaudezustand Uberblick 500.000 € - T
I
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 26 0€ + T L T —r—T—T— Tt 0€
QDO D N M T WON®ONQ dN®M TN ON® QO d N o
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 17 s 8ggaggdggagadgagaogoosgasanagsd
N AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 50 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — o — 1e LCC-Erneuerur 1en KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
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e Instandhaltungsm

Disziplin Bauteil MaRnahmenbeschreibung Jahr der
Umsetzung
Bau Wandbekleidung Erne_u‘(.erung aller Fluchtwegtrennwande im Zuge der Brandschutzsanierung der Tragkonstruktion in F30- 2019
Qualitat
In den Fluren als Flucht- und R befinden sich, in den Ak
e R Die i 1 haben keine ita Im Zuge der Ertlichtigung der Ay
tragenden Decken auf F90 Riickbau und Erneuerung aller Flurdecken in F30-Qualitét.
Die tragenden Decken sind Rippendecken die itig mit Rapi: mit 1 verputzt sind.
Bei der Gebaudeklasse 5 sind die tragenden Decken zwischen den Geschossen feuerbestandig F-90
B Gebaudekonstrukti auszufuihren. Dies ist brandschutztechnisch nicht erfillt (siehe Gutachten Tragwerksplanung). 2019
au ebaudekonstruktion MaRnahme: Ertlichtigung tragende Decken in F-90 Qualitat von unten. Eine Ertlichtigung der Decken von
der Oberseite ist wir ich nicht , es wird davon at dass diese Abweichung durch
eine flacher BMA iert wird (siehe Gewerk Elektro)
Bal N i I Die Metall-Glastiiren T-30 RS sind im Sockelbereich stark abgenutzt. 2019
u USSENIIEINANGE MaRnahme: Neuanstrich Metallprofile T-30 RS-Turen.
Im Treppenhaus UG werden in Bodenkanalen Elektrotrassen gefiihrt. Diese Bodenkanéle sind lediglich mit
Bau Treppen Blechblenden abgedeckt und erfiillen nicht die Anforderungen F-90 2019
MaRnahmen: Eil 1 alein Tr 1s F-90 mittels Nachriistung Doppelboden
Bau Innentiiren manuell Erneuerung der Treppenhaus-Brandschutztiiren im Zuge des Einbaus des F-90-Doppelbodens 2019
B T Eine Gasleitung fiihrt direkt durch das Treppenhaus im UG. Dies ist brandschutztechnisch nicht zulassig. 2019
au reppen MaRnahme: Umlegung Gasleitung aus dem Treppenhaus
Das Treppenhaus mit dem vorgesetzten Kaminen hat seitliche Vergl| 1gen. Der u zu den
Bau Treppen angrenzenden Burofenstern hat nicht den erforderlichen Abstand von 5m bzw. 2,5m 2019
MaRBnahme: T gegen F-90 Verglasungen.
Die Briicke zum Bauteil E ist zum Bauteil A nisch nicht . Die Briicke ist tiber alle
B Brandsch Geschosse luftseitig durch offene Réander entlang der Briickenfassade versehen. 2019
au randschutz MaRnahme: Brandschutztechnische Abtrennung Bau A im Bereich der Briicke durch Metall-Glaselemente T-
30 RS
Die Oberlich tber den Flurti und Flurwanden haben keine G-30
Bau Brandschutz Brandschutzqualifizierung. 2019
MaRBnahme: Oberli 1gen Flurtiiren und F 8 gegen G-30
In den Fluren (Flucht- und Rettungswege) im UG werden ebenfalls in FuBbodenkandlen Elektrotrassen nur
Bau Brandschutz mit einer Blechabdeckung gefiihrt. Der Kanal hat keine Brandschutzqualifizierung. 2019
MaRnahme: Einhausung Bodenkanéle Flure F-30
Gelanderhoéhe betragt 90 cm.
D&S: muR ausgetauscht werden. Kalkuliert wurde der Austausch vom 2. - 4. OG da dort die Absturzhohe >
Ext Tragwerk 12m betragt. 2020
Bau Wandbekleidung Erneuerung aller Burotrennwénde im Zuge der lierung der T ion in FO-Qualitat 2019
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Prioritat Kategorie

Kosten brutto inkl.
BNK

LRV EGETEEEVER MaBnahme 1.218.500 €
LR EGEISEEERY Maknahme 298.000 €
MaRnahme 1.404.000 €
MaBnahme 8.000 €
MaRnahme 28.000 €
MaRnahme 38.500 €
MaRnahme 46.500 €
MaRnahme 167.500 €
MaRnahme 19.500 €
MaRnahme 74.500 €
MaRnahme 31.000 €
MaRnahme 8.500 €
MaRnahme 569.000 €
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Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster sammten noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der
Warmeschutzverordnung bzw- Energiesparverordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag
gefunden haben.

Bau Fenster 1 MaRnahmen: Austausch Verglasungen und Dichtungen. Kalkuliert wurde der Gesamtaustausch - diese 2023 Standarderhohung 264.000 €
MaRnahme ist daher zusatzlich zur Instandshaltungsmanahme zu sehen.
Theoretisch méglich ware auch das Einsetzen komplett neuer Fenster bei Belassung der bestehenden
Stockrahmen denkbar ohne damit einen Eingriff in die bestehende Klinkerfassade vornehmen zu missen.
Vorteil wére die komplette i Ertichtigung der Fenster. Allerdings liegen hierzu die notwendigen
Bau Bodenbelag Erneuerung der Bodenbelége im Zuge der Brandschutzsanierung und sonstiger Umbauarbeiten 2023 MaRnahme 663.000 €
Im Zuge der Ertiichtigung der tragenden Decken auf F90 Ruickbau und Erneuerung aller Burodecken in FO-
Bau Deckenbekleidung Qua"mg[ oung 9 9 2023 MaRnahme 403.500 €
TGA Heizungszentrale Kessel 2. Siehe Kessel 1 2024 Hinweis 0€
TGA Heizungszentrale Kessel 3. Siehe Kessel 1 2024 Hinweis 0€
Der k 1schluss und der Gebaudeverteiler sind auszt en, um
TGA Sanitarzentrale Kleininstandhaltungsmanahmen vorzubeugen und die Anforderungen an das Trinkwasser in Zukunft 2022 MaRnahme 15.500 €
gewahrleisten zu kénnen.
Erneuerung des Warmwasserzirkulationsverteiler auf Grund von Veraltung. Korrosion bereits zu sehen. Des
TGA Sanitarzentrale Weiteren sind durch Nutzungsanderungen Totraume entstanden, welche beseitigt werden sollten. (Kosten 2022 MaRBnahme 8.000 €
inkl. Austausch Pumpen)
. Erneuerung und Demontage des Trink- und Abwasserrohrnetzes im Zuge der BrandschutzmaBnahmen
TGA Sanitarnetze (Deckenertichtigung). 2023 MaRnahme 117.000 €
Sanitarzentrale - . "
Erneuerung der Enthartungs- und Dosieranlage, um Kleininstandhaltungsmanahmen und Ausféllen
TGA Wasseraufbereitungsanla 9 9 9 9 2023 MaRnahme 8.000 €
. vorzubeugen.
Sanitéarzentrale - Austausch der Pumpe in der Heizungszentrale, um einen Ausfall zu vermeiden. In diesem Zuge ist auch die
TeA Abwasserhebeanlage Verrohrung zu erneuern. 2022 Mafinahme 2.000€
Die Warmeerzeugungsanlage hat bereits den Lebenszyklus beendet mit ca. 34 Jahren (rechnerische
Lebensdauer liegt bei 20 Jahren) und sollte dementsprechend ausgetauscht werden. Im Projekt
"Energieversorgung Schul- und Verwaltungsquartiere in Ravensburg" (Férderprogramm: EFRE Klimaschutz
mit System) wird jedoch ein Nahwarmenetz geplant, welches auch das Kreishaus 2 versorgen soll. Dann
TGA Hei lediglich die Kosten fiir die Demontage der Heizkessel und die Anbindung des Heizungsverteiler 2024 MaRnahme 619.000 €
an die U on. Falls das Nahwa nicht realisiert wird ist zu beachten, dass das Energie
Warme Gesetz in Kraft tritt. Das bedeutet, dass grundsétzlich 15% der Warmelast tiber regenerative
Energien gedeckt werden miissen. Eine Moglichkeit das Gesetz einzuhalten ist eine Kombination von einem
BHKW und einem Fur diese Maglichkeit wurden die Kosten geschétzt. Ein entgiiltige Losung
Die Ventile und teilweise die Pumpen im Verteiler sind zu erneuern auf Grund von Veraltung. Bei Ventile
TGA Heizungszentrale kann Funktion eingeschrénkt werden. In diesem Zuge ist der gesamte Verteiler zu erneuern. 2024 Mafnahme 31.000 €
q Demontage und Erneuerung des Heizungsrohrnetz im Zuge der BrandschutzmaBnahmen
TGA Heizungsnetze (Deckenertichtigung). 2024 MaRnahme 117.000 €
TGA t:f:;\:szentrale B Demontage und Erneuerung der Luftkanale im Zuge der BrandschutzmaRnahmen (Deckenertiichtigung) 2024 MaRnahme 12.500 €
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Komplett Sanierung der WCs auf Grund von Veraltung. Dariiber hinaus miissen die Rohrbellifter entfernt

TR Sanitarobjekte werden, da nicht mehr zugelassen aus Griinden der Hygiene. Kosten fiir Bau und TGA (inkl. Liiftung). 202 Matnahme 320:500/€
Elektrozentrale - Erneuerung der Sichert ing (Fluchtweghir ing und flachendeckend 1LUX) in
TeA Sicherheitsbeleuchtung | Flure, Verkehrswege, Treppenraume, Besprechungsraume Kellerflure hinterleuchtet gemaR DIN ISO 7010 2020 Matnahme 46.500 €
TGA IRetiE kI - Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage inkl. Alarmierung und Aufschaltung zur Feuerwehr 2020 MaRnahme 117.000 €
Brandmeldezentrale
Durchfiihrung der Geféhrdungsbeurteilung der Aufzugsanlage sowie Umsetzung der daraus resultierenden
TGA Aufziige 9 9 9 gsaniag 9 2020 MaRnahme 9.000 €
MaRnahmen.
Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen im Zuge der Brandschutztechnischen Sanierung inkl.
TGA Elektroinstallation Demontagen der Etagen und Treppenhéuser 2020 MaBnahme 234.000 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage
TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRnahme 136.500 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler inkl. Brandschutztechnische Abschottung
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehende Beleuchtung (KVG)
TER Allgemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskérper (LED) ersetzt 2020 Mafinahme 468.000 €
TGA Es;n[;n;\ed:::llzagen T Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 117.000 €
Bau Innenwandkonstruktion  [siehe MaRnahme Innenwandbekleidung 0 Hinweis 0€
TGA Femmeldeanlagen - siehe MaRnahme Brandmeldezentrale 2020 Hinweis 0€
BMA-Peripherie
Der Lift erfiillt in GréRe und Ausstattung nicht ganz die Anforderungen an Barrierefreiheit:
« Die Aufzugskabine muss mindestens ein Innenmaf von 110 x 140 cm aufweisen (tatsachlich:100 x 110
TGA Aufziige cm) 2022 Barrierefreiheit 186.000 €
Es ist zu prifen, ob der vorhandene Schacht eine VergroBerung der Kabine auf 0.g. MaBe zulasst.
Kalkuliert wurde die Erneuerung der Kabine im bestehenden Aufzugsschacht.
Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster stammen noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der
Bau Fenster 1 Warmeschutzverordnung bzw- Energiesparverordnung vergangen die hier noch keinen Niederschlag 2022 MaRnahme 66.000 €
gefunden haben. Kalkuliert wurden notwendige InstandhaltungsmaRnahmen wie vereinzelter Glasertausch
sowie Reparaturen
Die Scheiben der verglasten Treppenhauser sind teilweise blind geworden.
Eal Retr 2 MaRnahme: Austausch blind gewordene Verglasungen Ao jathaling IS
Bau Bodenkonstruktion Erhoéhung des FuBbodens im Nutzungsbereichs des UGs auf das neue Niveau des Flurbodens 2022 MaRnahme 110.000 €
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TGA

Heizungszentrale -
Druckbehélteranlage

Druckhaltung ist provisorisch repariert und muss erneuert werden. Kosten fiir automatische
Druckhaltungsanlage.

2022

MaRnahme

20.500 €

G002
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- p— Anteil an ] Restlebensdauer gem E che Kosten
aruppe Gesamtbauteil Zustand stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)  inkl. BNK

KG 300 Geba 2 1963 Stahlbeton-Ki 100% 18 Jahre 2037 21,9% 146% 3.140.000 €
KG 300 Fassade 1 1 1993 |Klinker 100% 24 Jahre 2043 16,5% 164% 2.660.000 €
KG 300 Fenster 1 3 1993 doppelt verglast 95% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Fenster 2 2 1993 doppelt verglast 5% 9 Jahre 2028 0,4% 122% 45.000 €
KG 300 i i 1993 | Jalousie 100% 10 Jahre 2029 1,7% 124% 204.000 €
KG 300 D ion 1 1 1963 |Beton 100% 18 Jahre 2037 8,0% 146% 1.145.000 €
KG 300 D: i 1 i 1993 100% 14 Jahre 2033 6,3% 135% 829.000 €
KG 300 2 1993 | Dc 100% 14 Jahre 2033 10,9% 135% 1.436.000 €
KG 300 3 1993 |Linoleum 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 Innenwandkonstruktion 3 1963 de 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRRn. - - €
KG 300 i 1993 | Gipskarton 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 D idung 1993 |Mir (OWA) 100% siehe kurzfr. MaRin. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 Innentiiren manuell 2 1993 | Metall-Glas-Tiiren 100% 34 Jahre 2053 = = = G
KG 400 Sanitarzentrale 3 1993 K und Ubergal 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 i 3 1993 |Kupferrohre 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Sanitarobjekte 3 2000 |WC, Urinale, Handwaschbecken 100% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Hei: 3 1986 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Heizungsnetze 3 1986 | Stahlrohre 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Hei: j i 1993 |Heizkdrper 100% 17 Jahre 2036 10,1% 143% 610.000 €
KG 400 Kéltezentrale 1 2010 |Ka lage 100% 12 Jahre 2031 1,0% 129% 56.000 €
KG 400 Liftungs-/Ki i 1993 L 100% 7 Jahre 2026 4,6% 117% 225.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 1993 | Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 Ing 3 1993 | Leuct 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Fernmeldeanlagen - BMA 3 1993 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Aufziige 3 1993 | Seilaufziige 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Gebaudeautomation i 2005 | Steuerschréanke/ISP 100% 7 Jahre 2026 1,0% 117% 51.000 €

e ge euerung estitione 0.401.000
2
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief G003

Allgemeine Objektdaten Stand:  21.10.

Gebaudebezeichnung Bauteil B
Aktuelle Nutzung Verwaltung
Gebéaudetyp-LCC Verwaltungsgebaude mittleren Standards
Strasse Gartenstral3e 107
PLZ 88212
Ort Ravensburg
Baujahr 1963
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 3.442 m?
Anzahl Obergeschosse inkl. EG 3
Anzahl Untergeschosse 1
Kennwert Herstellkosten brutto (G, 700 ¢/ . Jahr der letzten Sanierung 1993
300 & KG 400) inkl. BNK : Umfang der letzten Sanierung Fenster, Fassade, Kernsanierung
Kennwert kurz- bis mittelfristige 1.580 €/m?
Instandhaltungsmanahmen brutto Besonderheiten aus Begehungen -
inkl. BNK
Kostengruppe 300 70%
Kostengruppe 400 30%
Herstellkosten Geb&ude (300 & 400) 9.570.000 € brutto der Geba ordnung =
Ausstattung
1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
Veranstaltungsraum gem. VStattvVo nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden ja, jedoch zu klein
Datum letzter Brandverhiitungschau - Anzahl Behinderten-WCs 1
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein
Energetischer Zustand
Gesetzliche Vorgaben Energieausweis
Kessel jiinger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.
autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung trifft nicht zu - Stromverbrauchskennwert K.A.
Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 85 KWh/(m?a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung
Kellerdecke gedammt ja [ ] LED-Beleuchtung vorhanden nein
Keller beheizt ja ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden teilweise
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll nein
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden nein
Er i Optimiert
Energeti Optimierungsp ial Hille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach
Energetisches Optimierungspotential Technik - -
Gebéaudezustandsanalyse
Kurz- bis mittelfristige Ir 1 und Unter (auf Basis der Instandhaltungsmanahmen Erneuerungsinvestitionen
Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto brutto
kurzfristig mittelfristig langfristig
3.500.000 € ! ! 70.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025 I I
I I
2019 brutto 1.955.500 € 2023 brutto 1.313.000 €
z 2 3.000.000 € + + / 60.000 €
2 2020 brutto 1.066.000 € Y 2024 brutto 345.000 € 1 1
1 1
0€ 2025 brutt 0€
> 2021 brutto > rutto 2.500.000 € -~ ‘
1
1

+ 50.000 €
5 2022 brutto 760.000 € \)f\ / -
-
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 5.439.500 € 5 000.000 € ! === 40.000 €

langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 1.500.000 € + == L 30.000 €
==l :
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 1.000.000 € -+ : : r 20.000 €
Fazit LCC 6.693.000 € 1
~ 500.000 € + + + 10.000 €
Gebaudezustand Uberblick 1
1
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 21 0€ + —t— T — T T T T T T T T 1T - 0€
QDO d N MY N ON OO O N MY O 0N N M
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 8888998989898 33808939399893s8
N AN NN AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen:
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 37 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — G — 1e LCC-Erneuerur 1en KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0



kurz- bis mittelfristige Instandhaltungsmanahmen

Disziplin Bauteil MaBnahmenbeschreibung il?:;;i;ng Prioritat Kategorie g’c:;(ten brutto inkl.

Erneuerung aller Fluchtwegtrennwande im Zuge der Brandschutzsanierung der Tragkonstruktion in F30-

Qualitat 2019 ERSHEHETSERELE Manahme 670.500 €

Bau Wandbekleidung

In den Fluren als Flucht- und Rettungswege befinden sich, in den abgehéngten Akustikdecken,
Bau Deckenbekleidung Elektrotrassen. Die Akustikdecken haben keine Brandschutzqualitaten. Im Zuge der Ertlichtigung der 2019 EEEREHETSEEERE MaRnahme 110.500 €
tragenden Decken auf F90 Riickbau und Erneuerung aller Flurdecken in F30-Qualitat.

Die tragenden Decken sind Rippendecken. Diese erftillen nicht die Anforderungen F-90 (siehe Gutachten
Tragwerk)

Bau Gebaudekonstruktion MaRnahme: Ertiichtigung tragende Decken in F-90 Qualitat von unten. Eine Ertiichtigung der Decken von 2019 | 2 sicherheitsrelevant| MaRnahme 958.000 €
der Oberseite ist wirtschaftlich nicht , es wird davon at 1, dass diese Abweichung durch
eine flachendeckende BMA kompensiert wird (siehe Gewerk Elektro)

Die Oberlichter der Flurtiiren haben Drahtspiegelglas und keine Brandschutzverglasung G-30

MaBnahme: Nachriistung Oberlichter mit G-30 Verglasung; in Erneuerung der Flurtrennwénde enthalten O [2SichetheitSte(evant) Hinweis G

Bau Brandschutz

Im Zuge der Ertiichtigung der tragenden Decken auf F90 Riickbau und Erneuerung aller Burodecken in FO-

Qualitat. 2019

Bau Deckenbekleidung MaBRnahme 216.500 €

Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster sammten noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der

a 1t: wung bzw- parverordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag
gefunden haben.
Bau Fenster 1 MaRnahmen: Austausch Verglasungen und Dichtungen. Kalkuliert wurde der Gesamtaustausch - diese 2023 3 Standarderhéhung 114.500 €
MaRnahme ist daher zusatzlich zur Instandhaltungsmanahme zu sehen.
Theoretisch méglich ware auch das Einsetzen komplett neuer Fenster bei Belassung der bestehenden
Stockrahmen denkbar ohne damit einen Eingriff in die bestehende Klinkerfassade vornehmen zu missen.
Vorteil wére die Ertiichtigung der Fenster. Allerdings liegen hierzu die notw: 1

Die Bodenbelage der Biros sind stark abgenutzt und erneuerungsbediirftig.
Bau Bodenbelag MaRnahme: Erneuerung der Bodenbelage im Zuge der Brandschutzsanierung und sonstiger 2023 3 MaRnahme 452.500 €
Umbauarbeiten

Die Terrassenbelage aus Fliesen der Wohnung sind stark beschadigt.

MaRnahme: Sanierung Terrassenbelage Wohnungen 2023 3 Magnahme 6.500 €

Bau AuBenflachen

Bau Wandbekleidung Erneuerung aller Biirotrennwéande im Zuge der Bl lierung der T ion in FO-Qualitat 2023 3 MaRnahme 739.500 €

Die Bodenbeléage in den Wohnungen sind stark abgenutzt und aus unterschiedlichen Materialien.

MaRnahme: Austausch Bodenbelage in den Wohnrédumen. In vorangegangener MaRnahme enthalten 0 3 Hinweis 0€

Bau Bodenbelag

Erneuerung des Verteilers auf Grund von Veraltung. Des Weiteren sind durch Nutzungséanderungen

Totraume entstanden, welche beseitigt werden sollten. 2022 3 Matnahme GE

TGA Sanitarzentrale

Erneuerung und Demontage des Trink- und Abwasserrohrnetzes im Zuge der BrandschutzmaBnahmen

(Deckenertiichtigung). 2022 3 MaBnahme 80.000 €

TGA Sanitarnetze

TGA Heizungszentrale Erneuerung von 2 Umwalzpumpen. Verteiler sonst i.O. 2022 3 MaRnahme 3.500 €
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Demontage und Erneuerung des Heizungsrohrnetz im Zuge der Brandschutzmanahmen

TGA Heizungsnetze (Deckenertichtigung). 2024 MaRnahme 80.000 €
- Komplett Sanierung der WCs auf Grund von Veraltung. Dariiber hinaus miissen die Rohrbeliifter entfernt
TGA Sanitarobjekte werden, da nicht mehr zugelassen aus Griinden der Hygiene. Kosten fiir Bau und TGA (inkl. Liiftung). 2024 Matnahme 159.000 €
TGA Heizungsobjekte Erneuerung der Heizkorper als Option. Bietet sich im Zuge des Leerstands an. 2024 Standarderh6hung 99.500 €
Elektrozentrale - Erneuerung der Sichert ing (Fluchtweghir ing und flachendeckend 1LUX) in
TGA Sicherheitsbeleuchtung | Flure, Verkehrswege, Treppenraume, Besprechungsraume Kellerflure hinterleuchtet gemaR DIN ISO 7010 2020 Mafnahme 31.000 €
TGA IRetiE kI - Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage inkl. Alarmierung und Aufschaltung zur Feuerwehr 2020 MaRnahme 80.000 €
Brandmeldezentrale
Entflechtung / Abkopplung der elektrischen Verbindungen vom Gebé&udeteil D (Telekom) der restlichen
TGA Elektrozentrale - NSHV | Versorgungsbereiche fur die Gewerke Sicherheitsbeleuchtung und SV-Versorgung 2020 MaRnahme 387.000 €
(Notstromdieselversorgung)
Aufbau eine separaten Notstromdieselanlage (unabhangig von der Telekom) zur Versorgung der
Arbeitsplatze und der Verkehrswege bei Spannungsausfall der zentralen Geb&udeversorgung.
Ermittlung des Leistur der Ersatzstrc iiber die BGF-Flachen ca. 19.600 m? mit 50 W/m?,
Elekt tral Gleichzeitigkeit von 0,5 und cos phi 0,9 ergibt ca. 540 kVA. Die Uberbriickung des Netzausfall ist fir einen
TGA Nel lrozen EBe t Tag definiert. Kosten der Netzersatzanlage (Notstromdieselanlage) mit einer Leistung von ca. 540 kVA inkl. 2022 MaRnahme 498.000 €
Comagega Einspeise-/Kuppelschalter NSHV ca. 350.000 € netto, Kosten fiir Brennstoff und eventuell erforderliche
bauliche MaBnahmen sind nicht berticksichtigt.
Anmerkungen:
Eine Unterbrechungsfreie Versorgung (USV-Anlage) des Gebaudes iiber den Notstromdiesel ist nicht
Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen im Zuge der Brandschutztechnischen Sanierung inkl.
TGA Elektroinstallation Demontagen der Etagen und Treppenhéuser 2020 MaRnahme 106.500 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage
TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRnahme 62.000 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler inkl. Brandschutztechnische Abschottung
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehehnde Beleuchtung (KVG)
TGA Aligemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskorper (LED) ersetzt 2020 Mafinahme 319.500 €
TGA E:;ngig:::fgen =e Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 80.000 €
Bau Innenwandkonstruktion  |MaBnahme siehe Wandbekleidung 0 Hinweis 0€
TGA Fernmeldeanlagen - siehe MaRnahme Brandmeldezentrale 2020 Hinweis 0€
BMA-Peripherie
Der Lift im Gebaudeteil B ist fiir viele Personen mit Einschrankungen nicht geeignet. Die Aufzugskabine nur
95 x 110 cm groR. Ein Standardrollstuhl hat aber ungefahr die MaRe: 77 cm — ca 135 cm. Somit passt kein
Rollstuhl in diesen Aufzug.
Auch fir Personen, die einen Rollator benutzen, ist dieser Aufzug nicht geeignet denn man muss davon
TGA Aufziige ausgehen, dass dieser Personenkreis in der Regel nicht riickwarts gehen kann. 2022 Barrierefreiheit 124.000 €
Zwar kénnen solche Benutzer in den Aufzug hineinfahren, aber innen fehlt die nétige Bewegungsflache um
umzudrehen.
In diesem Aufzug gibt es auch keine akustischen Signale oder Sprachansagen. Somit ist er auch fiir blinde
Menschen nicht geeignet.
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Die Briistungselemente der Balkone aus Metall sind verschmutzt und rostig.

B Fassade 1 MaRnahme: Erneuerung Anstrich Briistungselemente Az Matnahme 8:000/€
Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster stammen noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der
Bau Fenster 1 Warmeschutzverordnung bzw- Energiesparverordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag 2022 MaRnahme 29.000 €
gefunden haben. Kalkuliert wurden notwendige InstandhaltungsmaBnahmen wie vereinzelter Glasertausch
sowie Reparaturen.
TGA I;\itj’flﬁ"f:‘ag’;:r:r:ale - Austausch der Abluftventilatoren wahrend des Leerstands und Erneuerung der Kanéle und BSK 2022 MaRnahme 12.500 €
TGA Kaltezentrale Demontage und Erneuerung der Luftkanale im Zuge der BrandschutzmaRnahmen (Deckenertlichtigung). 2024 MaRnahme 1.500 €
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estlebensdauer gel

G003

aruppe Gesamtbauteil ustand stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)

KG 300 Geba i 2 1963 100% 18 Jahre 21,9% 146% 2.142.000 €
KG 300 Fassade 1 2 1993 |Klinker 100% 24 Jahre 16,5% 164% 1.815.000 €
KG 300 Fenster 1 3 1993 doppelt verglast 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 wtz 1 1 1993 | Jalousie 100% 10 Jahre 2029 1,7% 124% 139.000 €
KG 300 D: ion 1 i 1963 |Beton 100% 18 Jahre 2037 8,0% 146% 781.000 €
KG 300 Dachabdichtung 1 1 1993 100% 14 Jahre 2033 6,3% 135% 565.000 €
KG 300 i i 1993 | Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2029 10,9% 124% 905.000 €
KG 300 3 1993 |Linoleum 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 Inr 3 1963 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 idung 1993 |Gipskarton 100% siehe kurzfr. MaRin. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 D i 1993 | Mir (OWA) 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Innentiiren manuell i 1993 |Holztiiren 100% 29 Jahre 2048 - - - €
KG 400 Sanitérzentrale 3 1993 |Ki 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 400 Sanitarnetze 3 1993 | Stahlrohre 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 i j 3 1993 |WC, Urinale, t 1 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Hei: 3 2000 |k.A. 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 Hei: 3 1993 |Si 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Heizungsobjekte 3 1993 |Heizkorper 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 K 2 1963 |k.A. 100% = = = G
KG 400 Elektrozentrale - Trafoanli| 1 1993 | Trafoanlage 100% 9 Jahre 2028 4,9% 122% 173.000 €
KG 400 - Mi i 1993 | Mi nung 100% 9 Jahre 2028 4.9% 122% 173.000 €
KG 400 Elektrozentrale - NSHV 3 1993 auptverteilung 100% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Elektroverteiler 3 1993 |Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 i 3 1993 | Leuct 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 Ferr 3 1993 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Aufziige 3 1993 |Seilaufziige 100% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
‘Summe langfristiger Eri 6.693.000 €

1 2 3
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief G004

Allgemeine Objektdaten Stand:  21.10.

Gebaudebezeichnung Bauteil C
Aktuelle Nutzung Verwaltung
Gebéaudetyp-LCC Verwaltungsgebaude mittleren Standards
Strasse Gartenstral3e 107
PLZ 88212
Ort Ravensburg
Baujahr 1968
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 3.838 m?
Anzahl Obergeschosse inkl. EG 4
Anzahl Untergeschosse 1
Kennwert Herstellkosten brutto (G, 700 ¢/ . Jahr der letzten Sanierung 1993
300 & KG 400) inkl. BNK . Umfang der letzten Sanierung Fenster, Fassade, Kernsanierung
Kennwert kurz- bis mittelfristige 1.266 €/m?
InstandhaltungsmaRnahmen brutto Besonderheiten aus Begehungen -
inkl. BNK
Kostengruppe 300 70%
Kostengruppe 400 30%
Herstellkosten Geb&ude (300 & 400) 10.670.000 € brutto der Geba ordnung =
Ausstattung
1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
Veranstaltungsraum gem. VStattvVo nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden nein
Datum letzter Brandverhiitungschau - Anzahl Behinderten-WCs 0
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein
Energetischer Zustand
Gesetzliche Vorgaben Energieausweis
Kessel jiinger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.
autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung trifft nicht zu - Stromverbrauchskennwert K.A.
Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 85 KWh/(m?a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung
Kellerdecke gedammt ja [ ] LED-Beleuchtung vorhanden nein
Keller beheizt ja ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden trifft nicht zu
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll trifft nicht zu
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden trifft nicht zu
Er i Optimiert
Energeti Optimierungsp ial Hille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach
Energetisches Optimierungspotential Technik - -
Gebéaudezustandsanalyse
Kurz- bis mittelfristige Ir 1 und Unter (auf Basis der Instandhaltungsmanahmen Erneuerungsinvestitionen
Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto brutto
kurzfristig mittelfristig langfristig
4.000.000 € ! ! 80.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025 I I
3 2019 brutto 1.853.000 € 5 2023 brutto 1.754.000 € 3.500.000 € : : L 70.000 €
2 2020 brutto 773.000 € Y 2024 brutto 0€ 1 1
5 2021 brutto 0€ 3 2025 brutto 0€ 3.000.000 € : : f 60.000 €
5 2022 brutto 478.500 € . . /\/\/
- 2500.000€ | 0 - 50.000 €
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 4.858.500 € v:'\ | /_/
2.000.000 € + \/ —= r 40.000 €
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). : . ___——”’——
1.500.000 € + - —-——— f 30.000 €
1 I
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 ____-I——-'" 1
. 1.000.000 € -+ 1 1 r 20.000 €
Fazit LCC 7.378.000 € 1 1
1 1
Gebaudezustand Uberblick 500.000 € - . 1 r 10.000€
' m
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 22 0€ + LI e e e B B e B LN m S S S S B r 0€
QDO d N MY N ON OO O N MY O 0N N M
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 13 8888998989898 33808939399893s8
N AN NN AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 35 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — - — 1e LCC-Erneuerur 1en KG 300 mmm— Kurzfristige MaRnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
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kurz- bis mittelfristige Instandhaltungsmanahmen

Disziplin Bauteil MaBnahmenbeschreibung fﬁ:get[mg Prioritat Kategorie g’?‘iten brutto inkl.

Die Holzsystemtrennwéande inkl. Oberlichter der Flure erfiillen nicht die Anforderungen F-30 fir die Flucht-
Bau Wandbekleidung und Rettungswege. 2019 ERSHEHETSERELE Manahme 731.000 €
MaRnahme: Autausch gegen F30-Flurtrennwande inkl. G30-Oberlichtverglasung und Tiiren

Die tragenden Decken sind Rippendecken. Diese erftillen nicht die Anforderungen F-90 (siehe Gutachten

Tragwerk)

Bau Gebéaudekonstruktion MaRnahme: Ertiichtigung tragende Decken in F-90 Qualitat von unten. Eine Ertiichtigung der Decken von 2019 | 2 sicherheitsrelevant | MaRnahme 1.070.000 €
der Oberseite ist wirtschaftlich nicht , es wird davon a dass diese Abweichung durch
eine flacher BMA k¢ iert wird (siehe Gewerk Elektro)

Durchbriiche der Lagerrdume zum Flur (Rettungsweg) sind nur mit einem einfach Blech geschlossen. Keine
Bau Brandschutz F-30 Qualitat 2019 (2 sicherheitsrelevant| MaRnahme 1.000 €
MaRnahme: SchlieBen Feuerwand F-30

In den Fluren (Flucht- und Rettungswege) im UG werden ebenfalls in FuBbodenkanalen Elektrotrassen nur
Bau Bodenkonstruktion mit einer Blechabdeckung gefiihrt. Der Kanal hat keine Brandschutzqualifizierung. 2019 |2 sicherheitsrelevant | Manahme 51.000 €
MaRBnahme: Einhausung Bodenkanale Flure F-30

Die Fensterscheiben sind teilweise blind 1. Die Metall stammen noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der

wa It wung bzw- verordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag
gefunden haben.

Bau Fenster 1 MaRnahmen: Austausch Verglasungen und Dichtungen. Kalkuliert wurde der Gesamtaustausch - diese 2023 8 Standarderhéhung 155.000 €
MaRnahme ist daher zusétzlich zur InstandshaltungsmaBnahme zu sehen.

Theoretisch méglich ware auch das Einsetzen komplett neuer Fenster bei Belassung der bestehenden
Stockrahmen denkbar ohne damit einen Eingriff in die bestehende Klinkerfassade vornehmen zu missen.
Vorteil wére die Ertiichtigung der Fenster. Allerdings liegen hierzu die notwendigen

Das Dach ist als Flachdach ausgebildet und ca. 25 Jahre alt. Die technische Lebensdauer solcher
Flachdacher betragt ca. 25-30 Jahre. Es ist daher davon dass die D ichtung in
Bau Dachabdichtung 1 absehbarer Zeit zur Erneuerung aussteht. 2023 3 MaRnahme 241.500 €
MaRBnahme: Erneuerung Dachabdichtungen inkl. Dammung in A1-Qualitat (Anforderung Brandschutz) inkl.
Austausch der Dacheinlaufe, Spenglerarbeiten, Austausch der Bekiesung, Sekuranten.

Die Oberflachen der Doppelbdden im 2.0G sind stark beschadigt und Iésen sich von den
Bau Bodenbelag Doppelbodenplatten 2023 3 MaRnahme 57.000 €
MaRnahme: Austausch Doppelboden im 2. OG

Bau Bodenbelag Erneuerung der Bodenbelage im Zuge der Brar ierung und sonstiger iten 2023 3 MaRnahme 481.500 €

Erneuerung der Biiro-Systemtrennwénde im Zuge der Brandschutzertiichtigung der Decken und

Bau Wandbekleidung Flurtrennwande 2023 3 MaRnahme 455.000 €
Die Brandschutzdeckenpanele der Flure sind stark beschédigt und optisch unansehnlich. Im Zuge der
Bay & ing tichti der trag Decken auf F90 Riickbau und Erneuerung aller Flurdecken in F30-Qualitét. 2028 8 EIHRE e LSS0
Im Z Ertiichti Deck f F90 Riickl E ller Bii ki FO-
Bau Deckenbekieidung QTahI[J:te der Ertlichtigung der tragenden Decken auf F90 Riickbau und Erneuerung aller Biirodecken in FO: 2023 a3 MaRnahme 224.500 €
" Holztiiren mit Stahlzargen; Erneuerung im Zuge des Trennwandaustauschs. Kosten dort bereits A
Bau Innentiren manuell beriicksichtigt 0 3 Hinweis 0€
Dezentrale
TGA Warmwasserversorgung |Erneuerung der Boiler im Zuge der WC Sanierung. Kosten sind darin enthalten. 2022 3 Hinweis 0€
(Boiler)
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Erneuerung und Demontage des Trink- und Abwasserrohrnetzes im Zuge der BrandschutzmaBnahmen

TGA Sanitarnetze (Deckenertichtigung). 2022 MaBnahme 46.500 €
N Demontage und Erneuerung des Heizungsrohrnetz im Zuge der BrandschutzmaBnahmen
TGA Heizungsnetze (Deckenertichtigung). 2022 MaRnahme 89.500 €
TGA I};i;fr:;:\egszentrale - Demontage und Erneuerung der Luftkanéle im Zuge der Brandschutzmanahmen (Deckenertiichtigung) 2022 MaRnahme 6.500 €
. Komplett Sanierung der WCs auf Grund von Veraltung. Dariiber hinaus missen die Rohrbellifter entfernt
TGA Sanitérobjekte werden, da nicht mehr zugelassen aus Griinden der Hygiene. Kosten fir Bau und TGA (inkl. Luftung). 2022 Mafnahme 136.500 €
Elektrozentrale - Durch die Erforderliche Sanierung der Dachflache (Brandschutzanforderungen wir der Vorhandenen
=R Blitzschutzanlagen Blitzschutz demontiert und nach Fertigstellung der Dachflache wieder neu montiert. 200 Mafnahme 23.500 €
Elektrozentrale - Erneuerung der Sichert ing (Fluchtweghir ing und flachendeckend 1LUX) in
TeA Sicherheitsbeleuchtung | Flure, Verkehrswege, Treppenraume, Besprechungsraume Kellerflure hinterleuchtet gemaR DIN ISO 7010 2020 Mafnahme 35.000€
TGA IRetiE I - Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage inkl. Alarmierung und Aufschaltung zur Feuerwehr 2020 MaRnahme 89.500 €
Brandmeldezentrale
Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen im Zuge der Brandschutztechnischen Sanierung inkl.
TGA Elektroinstallation Demontagen der Etagen und Treppenhéuser 2020 MaRnahme 119.000 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage
TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRnahme 51.500 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler inkl. Brandschutztechnische Abschottung
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehehnde Beleuchtung (KVG)
TGA Aligemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskorper (LED) ersetzt 2020 Mafinahme 357.000 €
TGA E:;n[r)n;\::::llzagen =e Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 89.500 €
Bau Innenwandkonstruktion | Manahme siehe Wandbekleidung 0 Hinweis 0€
TGA Fernmeldeanlagen - siehe MaRnahme Brandmeldezentrale 2020 Hinweis 0€
BMA-Peripherie
Ext Gebéaudeschadstoffe Raumluftmessung angeraten, Ausbau gestanderter Bodenbelag, fehlende Angabe Methner 0 Untersuchung 0€
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Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster sammten noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der

Bau Fenster 1 W it dnung bzw- i verordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag 2022 MaRnahme 39.000 €
gefunden haben. Kalkuliert wurden notwendige InstandhaltungsmaBnahmen wie vereinzelter Glasertausch
sowie Reparaturen.
X Die Stahltiiren T-30 in den Technikraumen sind stark verkratzt und die Oberflache verdreckt.
Bau Aussentiren manuell MaRnahme: Neulackierung Stahltiren und Zargen 2022 MaBnahme 15.500 €
Bau Bodenkonstruktion Erhohung des FuBbodens im Nutzungsbereichs des UGs auf das neue Niveau des Flurbodens 2022 MaRnahme 130.000 €
TGA Kéltezentrale Einbau Kéltesplitgerat in Serverraum zur Kilhlung. Bisher gibt es nur ein Provisorium 2020 MaRnahme 8.000 €
Austausch und Erneuerung der HK im Raum C.02.12 (GroRraumbiiro). Grund ist, dass HK durch
TGA Heizungsobjekte eingebauten Doppelboden nicht mehr richtig in die Nische passt. Es muss ein HK mit geringerer Héhe 2022 MaRnahme 15.000 €
ausgewahlt werden und die Anschliisse gegebenenfalls angepasst werden.
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ebensdauer ge de e eil an He or der Pre e Koste
sta Merkmal Gesamtbauteil d asinvestitio ellunaskoste S| (R ke

KG 300 Gi 2 1968 Stahlbeton-Ki 100% 23 Jahre 2042 21,9% 161% 2.636.000 €
KG 300 Fassade 1 1 1993 |Klinker 100% 24 Jahre 2043 16,5% 164% 2.023.000 €
KG 300 Fenster 1 3 1993 doppelt verglast 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 wtz 1 1 1993 | Jalousie 100% 10 Jahre 2029 1,7% 124% 155.000 €
KG 300 D: ion 1 i 1968 |Beton 100% 23 Jahre 2042 8,0% 161% 961.000 €
KG 300 Dachabdichtung 1 3 1993 |Schwarzdach 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 i 2 1993 | Dc 100% 14 Jahre 2033 10,9% 135% 1.092.000 €
KG 300 3 1993 |Linoleum 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 Inr 3 1968 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 idung | 1968 |Gipskarton 100%| siehe kurzir. MaBn.| _siehe kurzir. MaBn.| siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 D i 3 1993 | Gipskarton gelocht 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 Innentiiren manuell 3 1993 |Holztiiren 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRRn. - - €
KG 400 & 3 1993 |Si 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 400 Sanitarobjekte 3 1993 |WC, Urinale, Handwaschbecken 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Hei: 3 1993 |Si 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Heizungsobjekte 2 1993 |Heizkorper 100% 17 Jahre 2036 10,1% 143% 464.000 €
KG 400 K 2 2015 |Ka i 100% 17 Jahre 2036 1,0% 143% 47.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 1993 | Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 i Ing 3 1993 | Leuct 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Fernmeldeanlagen - BMA & 1993 |Brandmeldeanlage 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn

‘Summe langfristiger Erneuerungsinves

2 3
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief
Allgemeine Objektdaten

Gebaudebezeichnung
Aktuelle Nutzung
Gebéaudetyp-LCC
Strasse

PLZ

Ort

Baujahr

Denkmalschutz
Brutto-Grundflache

Anzahl Obergeschosse inkl. EG

Anzahl Untergeschosse

Kennwert Herstellkosten brutto (KG
300 & KG 400) inkl. BNK

Kennwert kurz- bis mittelfristige
Instandhaltungsmanahmen brutto
inkl. BNK

Kostengruppe 300

Kostengruppe 400

Herstellkosten Geb&aude (300 & 400)

Stand:  21.10.

Bauteil E
Verwaltung
Verwaltungsgebaude mittleren Standards
Gartenstral3e 107

88212

Ravensburg

1990
nein
7.234 m?
4

1

Jahr der letzten Sanierung

2.780 €/m?
Umfang der letzten Sanierung -

494 €/m? .
Besonderheiten aus Begehungen -

70%
30%
20.120.000 € brutto

der Gi ordnung

Ausstattung

1. baulicher Rettungsweg
2. baulicher Rettungsweg

Veranstaltungsraum gem. VStattvVo
Datum letzter Brandverhiitungschau

ja Barrierefreiheit
ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden ja, jedoch zu klein
- Anzahl Behinderten-WCs 0
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein

Energetischer Zustand

Gesetzliche Vorgaben

Energieausweis

Kessel jiinger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.

autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung trifft nicht zu - Stromverbrauchskennwert K.A.

Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 85 KWh/(m?a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung

Kellerdecke gedammt ja [ ] LED-Beleuchtung vorhanden nein

Keller beheizt ja ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu = Hocheffizienzpumpen vorhanden ja
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll trifft nicht zu
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden nein

Er Optimiert

Ener Optimierungsp Hille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach

Energetisches Optimierungspotential Technik -

Gebéaudezustandsanalyse

Kurz- bis mittelfristige Ir

1 und Unter (auf Basis der Instandhaltungsmanahmen Erneuerungsinvestitionen

Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto kurzfristig mittelfristi langfristig brutto
7.000.000 € ! ! 200.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025 I I
3 2019 brutto 324.500 € 5 2023 brutto 1241500€ 0 000 € ! ! [ 180.000 €
2 2020 brutto 1.278.500 € Y 2024 brutto 209.000€ | I - 160.000 €
1 1
> 2021 brutto 0€ > 2025 brutto 0€
5.000.000 € ) T L 140.000 €
3 2022 brutto 523.000 € W
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 3.576.500 € 4 000.000 € : : - 120.000 €
1 1 - [ 100.000 €
L . . . 1 1 - -
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 3.000.000 €
! ! """ - 80.000 €
1 | mem===""
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 2.000.000€ —s=w=lm===="" r 60.000 €
1 1
Fazit LCC 12.371.000 € \ \ L 40.000 €
~ 1.000.000 € + + +
Gebaudezustand Uberblick 1 | - 20.000 €
[ [
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 28 0€ + T T T — T —— 0€
QDO D N M T WON®ONQ dN®M TN ON® QO d N o
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 18 s 8ggaggdggagadgagaogoosgasanagsd
N AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 4 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — w0 — 1e LCC-Erneuerur 1en KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
’ . — |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
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e Instandhaltungsm

q Jahr der Kosten brutto inkl.
iszipli i MaBnahmenbeschreibun iorita i
Disziplin Bauteil [¢] Umsetzung Prioritat Kategorie BNK
Unterteilung des Gebauderiegels in 3, mittels (anden T ausern) voneinander
y getrennte Abschnitte in F90/T90RS-Qualitét. Es ist davon dass die Waénde
Bau Gebaudekonstruktion bereits die Anforderungen erfiillen - kalkuliert wurden daher lediglich die Nachriistung eintsprechender 2019 Mattnahme 139.500 €
TOORS-Tiren
Bau Deckenbekleidung In den Fluren des UGs laufen ungeschiitzte Elektrotrassen. Nachriistung einer F-30-Decke in den Fluren 2019 MaRnahme 28.500 €
Die Gelander der Trepper enden gerade und sind nicht abgekropft. Die Gelander sind
Bau Treppen nicht tiber die Treppenpodeste weitergefiihrt. Dies entspricht nicht den Unfallverhiitungsvorschriften UVV. 2019 MaRnahme 8.000 €
MaRnahme: Anpassung Tr dnder an UVV-Vi i
Die Treppengelédnder sind nicht tiber die Ti Dies nicht den
Bau Treppen Unfallverhiitungsvorschriften UVV. 2019 MaRnahme 14.000 €
MaRnahme: T ander an UVV-V
Die Bepflanzungen in den Treppenhausern sind als Brandlast nicht zulassig und zu entfernen.
Bau Treppen MaRBnahme: Beseitigung Bepflanzungen aus den Fluchttreppenhausern 2019 Mattnahme 3.500 €
Die Oberlichtverglasungen tiber den Flurtiiren und Flurwanden haben keine G-30
Brandschutzqualifizierung.
Bau Innenwandkonstruktion |MaBnahme: Ol 1gen Flurtiiren und F gegen G-30 2019 MaRnahme 111.500 €
Bei der Bildung von | nicht ig, dafiir Unterteilung in Einheiten von <400m?2 mittels
F90-A/B Wand mit T30RS-Tiir.
Der Verbindungsgang (Briicke) zum Bauteil A ist nisch nicht abg durch ein T-30-RS
Bau Brandschutz Element aus Metall-Glas 2019 MaRnahme 19.500 €
MaRnahme: Abtrennung Verbindungsbriicke zum Bauteil A mit T-30 RS Metall-Glaselementen.
Die Fensterscheiben sind teilweise blind . Die Metall noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der
a it dnung bzw- i verordnung die hier noch keinen Niederschlag
gefunden haben.
Bau Fenster 1 MaRBnahmen: Austausch Verglasungen und Dichtungen. Kalkuliert wurde der Gesamtaustausch - diese 2023 3 Standarderhéhung 603.500 €
MaRnahme ist daher zusétzlich zur InstandshaltungsmaRnahme zu sehen.
Theoretisch méglich wére auch das Einsetzen komplett neuer Fenster bei Belassung der bestehenden
Stockrahmen denkbar ohne damit einen Eingriff in die bestehende Klinkerfassade vornehmen zu missen.
Vorteil ware die i Ertiichti der Fenster. Allerdings liegen hierzu die notwendi
Die Scheiben der verglasten Treppenhauser sind teilweise blind geworden.
Bau Fenster 2 [ ERTEle: blind 2023 3 MaRRnahme 31.000 €
Die Oberlichtverglasungen tiber den Treppenh&usern sind undicht.
Bau Dachkonstruktion 2 MaRnahme: Die Dichtungen und F i der Oberlich und die Randfugen und Auflager 2023 3 MaRnahme 124.000 €
sind zu erneuern.
Das Dach ist als Flachdach ausgebildet und ca. 29 Jahre alt. Die technische Lebensdauer solcher
Flachdacher betragt ca. 25-30 Jahre. Es ist daher davon dass die D ichtung in
Bau Dachabdichtung 1 absehbarer Zeit zur Erneuerung aussteht. 2023 3 MaBnahme 466.000 €
MaRBnahme: D ichtungen inkl. D& in A1-Qualitat ( ) inkl.
Austausch der Dacheinlaufe, Spenglerarbeiten, der Bekiesung,
" Die Eingangstiirelemente aus Metall-Glas sind stark abgenutzt und teilweise beschadigt
Bau Aussentiiren manuell MaRnahme: Austausch Ei | Metall-G Eingange EG 2023 s} MaRnahme 17.000 €
TGA Heizungszentrale Erneuerung des Pumpen (2x) und Stellmotoren. 2024 3 MaRnahme 3.500 €
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Erneuerung der WC-Anlagen auf Grund von Veraltung. In diesem Zuge sind auch die Druckspiiler in den

TGA Sanitarobjekte WCs gegen Spiilkasten zu tauschen. (Kosten inkl. Bau und TGA) 2024 Matnahme 203.500 €
Elektrozentrale - Durch die Erforderliche Sanierung der Dachflache (Brandschutzanforderungen wir der Vorhandenen
R Blitzschutzanlagen Blitzschutz demontiert und nach Fertigstellung der Dachfléache wieder neu montiert. A Matnahme 31i000€
Elektrozentrale - Erneuerung der Sichert ing (Fluchtweghir ing und flachendeckend 1LUX) in
TGA Sicherheitsbeleuchtung | Flure, Verkehrswege, Treppenraume, Besprechungsraume Kellerflure hinterleuchtet gemaR DIN ISO 7010 2020 Mafnahme 56.000€
TGA IRetilE kI - Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage inkl. Alarmierung und Aufschaltung zur Feuerwehr 2020 MaRnahme 175.000 €
Brandmeldezentrale
Ertlichtigung der Elektroinstallation im Flurbereich / Fluchtweg im Untergeschoss, Anforderung aus
TGA Elektroinstallation Brandschutzkonzept 2020 MaBnahme 15.500 €
TGA Elektroinstallation Erneuerung der Sonnenschutzsteuerung sowie der ibergeordneten Steuereinheiten Sonne/Wind 2020 MaRnahme 15.500 €
Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen im Zuge der Brandschutztechnischen Abschottungen gem.
TGA Elektroinstallation Brandschutzanforderungen 2020 MaRnahme 8.000 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage
TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRnahme 102.500 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler inkl. Brandschutztechnische Abschottung
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehehnde Beleuchtung (KVG)
TGA Allgemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskorper (LED) ersetzt 2020 Mafnahme 699.000 €
TGA E:;n[r)n;\::::llzagen =e Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 175.000 €
TGA Femmeldeanlagen - siehe MaBnahme Brandmeldezentrale 2020 Hinweis 0€
BMA-Peripherie
Der Lift erfillt in Gr6Re und Ausstattung nicht ganz die Anforderungen an Barrierefreiheit:
« Die Aufzugskabine muss mindestens ein InnenmaR von 110 x 140 cm aufweisen (tatséchlich:100 x 215
cm)
« Kontrastreiche Gestaltung der Beschilderung und der Bedienkndpfe.
TGA Aufziige « Der Notruf muss optisch und akustisch bestatigt werden. 2022 Barrierefreiheit 155.000 €
« Die Bedienknopfe miissen groR sein (5 cm mit geniigend Abstand
zwischen den Kndpfen) und die Zeichen und Symbole darauf miissen
in Profilschrift angebracht sein.
« Informationen sollten auch in Braille-Schrift zur Verfiigung stehen.
Die Fensterscheiben sind teilweise blind geworden. Die Metall-Glasfenster stammen noch aus der
Ursprungszeit 1993 und sind ca. 25 Jahre alt. Seit 1993 sind ca. 6 Verscharfungen der
Bau Fenster 1 Wéarmeschutzverordnung bzw- Energiesparverordnung ergangen die hier noch keinen Niederschlag 2022 MaRnahme 151.000 €
gefunden haben. Kalkuliert wurden notwendige InstandhaltungsmaRnahmen wie vereinzelter Glasertausch
sowie Reparaturen
Bau AuRenflachen Einzelne Setzungen; Austausch in Teilbereichen 2022 MaRnahme 8.000 €
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Bodenbelag

Belag in Teilbereichen abgenutzt. Kalkuliert wurde der Austausch von ca. 20% der Oberflachen nach
Bedarf.

2022

MaRnahme

174.500 €

Innentiren manuell

Die Stahltiiren T-30 in den Technikraumen sind stark verkratzt und die Oberflache verdreckt.
MaRnahme: Neulackierung Stahltiiren und Zargen

2022

MaRnahme

8.000 €

Innentiren manuell

Holztliren mit Stahlzargen. Die Stahlzargen sind im Bereich der Beschlage stark abgenutzt, so dass der
Anstrich bis auf den Stahl abgerieben wurde. MaBnahme: Neuanstrich Stahlzargen.

2022

MaRnahme

15.000 €

Treppen

Die auBenliegende Fluchttreppe aus dem 1. UG an der Grenze zum BT A st stark vermoost, ebenso die
Stiitzwande
MaRnahme: Dampfstrahlen Stufen und Stiitzwand

2022

MaRnahme

8.000 €

Fassade 2

Die Tragprofile der Metall-Glasfassade der Treppenhéauser sind stark verschmutzt durch
Staubablagerungen
MaRnahme Reinigung Metall-Glasfassade tber alle Geschosse

2022

MaRnahme

1.500 €

TGA

Sanitarzentrale -
Abwasserhebeanlage

Erneuerung der Hebepumpe

2024

MaRnahme

2.000 €

TGA

Kaltezentrale

Demontage der stillgelegten Kaltemaschine

2022

MaRnahme

2.000 €

TGA

Sanitarnetze

Korrektur des Gefélles in der Abwasserleitung. Gegenwartig ist ein leichtes Gegengefélle am
Revisionsstiick zu erkennen.

2020

MaRnahme

1.000 €

Ext

Tragwerk

Riss in der Deckenplatte parallel zur Spannrichtung der Decke.
Rissbreite w = 5 mm

unbedenklich

Gipsmarke zur Kontrolle setzen.

Die Sicherheit der Decke ist nicht gefahrdet.

2019

Untersuchung

0€

Ext

Tragwerk

Glasdacher

Auflagerkonsole

Uberpriifung der Befestigung der Auflagerkonsolen an den vorh. Wénden.
evt. Gertist erfoderlich.

2020

Untersuchung

0€

Ext

Tragwerk

Auflagerkonsole vom Glasdach ist verformt.
Uberpriifung der Befestigung der Auflagerkonsolen an den vorh. Wanden.
evt. Gerlst erfoderlich.

Gertist bzw. groRer Leiter.

2020

Untersuchung

0€

G006
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- p— Anteil an ] Restlebensdauer gem Statistische Kosten
aruppe Gesamtbauteil Zustand stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)  inkl. BNK

KG 300 Geba 2 1990| Stahlbeton-Ki 100% 45 Jahre 2064 = = = =
KG 300 Fassade 1 1 1990 |Klinker 95% 21 Jahre 2040 15,7% 155% 3.415.000 €
KG 300 Fassade 2 2 1990 | Si 5% 45 Jahre 2064 = = = =
KG 300 Fenster 1 3 1990 doppelt verglast 95% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 Fenster 2 3 1990 doppelt verglast 5% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 300 wtz 1 1 1990 | Jalousie 100% 10 Jahre 2029 1,7% 124% 293.000 €
KG 300 D: ion 1 i 1990 |Beton 95% 45 Jahre 2064 = = = =
KG 300 D ion 2 3 1990 | Glaskonstruktion 5% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 D: i 1 3 1990 | Schwarzdach 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 i 1 1990 | Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2029 10,9% 124% 1.903.000 €
KG 300 2 1990 | Linoleum 100% 7 Jahre 2026 5.2% 117% 862.000 €
KG 300 Innenwandkonstruktion 2 1990 | Glastrennwande 100% 21 Jahre 2040 7,6% 155% 1.661.000 €
KG 300 i i 1990 | Mauerwerk 100% 21 Jahre 2040 6,7% 155% 1.456.000 €
KG 300 Deckenbekleidung 2 1990 | Gipskarton gelocht 100% 16 Jahre 2035 2,3% 140% 453.000 €
KG 300 Innentiiren manuell 2 1990 ] 100% 41 Jahre 2060 = = = 2
KG 400 Sanitarnetze 2 1990 | GuBrohre 100% 16 Jahre 2035 10,5% 140% 887.000 €
KG 400 i j 3 1990 |WC, Urinale, t 1 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Hei: 3 1990 |k.A. 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 ; i 1990 St 100% 14 Jahre 2033 5.7% 135% 463.000 €
KG 400 Heizungsobjekte 1 1990 |Heizkorper 100% 14 Jahre 2033 10,1% 135% 824.000 €
KG 400 K 2 1990 |Kompressit 100% 8 Jahre 2027 1,0% 120% 74.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 1990 | Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 Ing 3 1990 | Leuct 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Fernmeldeanlagen - BMA 3 1990 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Aufziige 3 1990 | Seilaufziige 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Gebaudeautomation i 2010 | Steuerschréanke/ISP 100% 12 Jahre 2031 1,0% 129% 80.000 €

e ge euerung estitione 000
1 2
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief G007

Allgemeine Objektdaten Stand:  21.10.

Gebaudebezeichnung Bauteil F
Aktuelle Nutzung Casino
Gebéaudetyp-LCC Veranstaltungsgebaude
Strasse Gartenstral3e 107
PLZ 88212

Ort Ravensburg
Baujahr 1990
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 1.725 m?

Anzahl Obergeschosse inkl. EG 1

Anzahl Untergeschosse 1

Kennwert Herstellkosten brutto (KG Jahr der letzten Sanierung -

2
300 & KG 400) inkl. BNK soreem Umfang der letzten Sanierung -
Kennwert kurz- bis mittelfristige 808 €/m?
Instandhaltungsmanahmen brutto Besonderheiten aus Begehungen -
inkl. BNK
Kostengruppe 300 75%
Kostengruppe 400 25%
Herstellkosten Geb&aude (300 & 400) 5.210.000 € brutto der Geba ordnung =
1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja
alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
Veranstaltungsraum gem. VStattvVo ja behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden ja
Datum letzter Brandverhiitungschau - Anzahl Behinderten-WCs 0
ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden nein
akustische Rettungsweghinweise vorhanden nein
optische Rettungsweghinweise vorhanden nein
Orientierungssystem in einfacher Sprache nein
Gesetzliche Vorgaben Energieausweis
Kessel jiinger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebaude KA.
Heizleitungen gedammt ja [ ] Heizenergieverbrauchskennwert k.A.
autom., raumweise Regelung ja ® Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m?a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung trifft nicht zu - Stromverbrauchskennwert K.A.
Oberste Decke / Dach gedammt ja ® Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 20 KWh/(m?2a)
Gebaudehiille Beleuchtung / Heizung / Liiftung
Kellerdecke gedammt ja [ ] LED-Beleuchtung vorhanden nein
Keller beheizt nein ® Prasenzmelder vorhanden nein
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden nein
1-fach-Verglasung vorhanden nein ® hydraulischer Abgleich méglich ja
Glasbausteine vorhanden nein [ ] Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll nein
Kaéltebriicken vorhanden nein ® Frequenzumformer vorhanden nein
Er i Optimiert
Energeti Optimierungsp ial Hille Einzelne Optimierungspotenziale Fassade, Dach
Energetisches Optimierungspotential Technik - -
Gebéaudezustandsanalyse
Kurz- bis mittelfristige Ir 1 und Unter (auf Basis der Instandhaltungsmanahmen Erneuerungsinvestitionen
Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto kurzfristig mittelfristi langfristig brutto
1.200.000 € ! ! 60.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 - 2025 I I
> 2019 brutto 0€ > 2023 brutto 502.000 € : :
3 2020 brutto 237.500 € 5 2024 brutto 28.000€ 1:000.000€ ] ] 50.000 €
3 2021 brutto 0€ 5 2025 brutto 77.500 € : :
¥ 2022 brutto 387.500 € 800.000 € T T 40.000 €
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 1.393.000 € i :
600.000 € + 30.000 €
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). : :
400.000 € 1 L = L 20.000 €
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 '________-—--"'"-
Fazit LCC 2.128.000 € e 1
200.000 € - T 10.000 €
Gebaudezustand Uberblick | 1
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 18 0€ " \: L - : T T — T 0€
QDO d N MY N ON OO O N MY O 0N N M
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 5 8888998989898 33808939399893s8
N AN NN AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 40 = Kurzfristige allgemeine MaBnahmen Kurzfristige MaBnahmen KG 300
T Jav—— S — B — istische LCC-Erneuerungsil itonen KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
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altungsmaflRnahmen

P . q Jahr der P . Kosten brutto inkl.
MaBnahmenbeschreibun a
Disziplin Bauteil [¢] Umsetzung Prioritat Kategorie BNK
Dachsparren sind auf Durchfeuchtungsschaden zu tberprifen.
Ext Tragwerk Undichte Dacheindeckung. 2019 Untersuchung 0€
Unterseitige Verkleidung st sich!
Rissbilder aufnehmen
Ext Tragwerk statische Untersuchung 2020 Untersuchung 0€
unterspannte Dachpfetten
Rissbilder aufnehmen
statische Untersuchung
Ext Tragwerk Siehe Empfehlung der mpa 2020 Untersuchung 0€
Verformung der Auflagerpunkte / Schiefstellung
BSH-Unterziige
Die Flachdacher tiber dem Kiichenbereich sind ca 29 Jahre alt. Die tibliche technische Lebensdauer belauft
" sich auf ca. 25-30 Jahre. Es ist davon auszugehen, dass in absehbarer Zeit eine Erneuerung der
Bau Dachabdichtung 1 Flachdécher ansteht. 2023 MaRnahme 316.000 €
MaRnahme: Erneuerung Flachdachbereich
Das Blechdach mit dem Dachvorsprung ist undicht. Die Deckenverschalung der Unterschicht mit
Spanplatten ist total durchnasst und hat sich aufgelost.
Bau Dachahdichtung 2 MaRnahme: Das Blechdach ist zu erneuern. Es ist dariiber hinaus zu priifen, ob die Holzleimbinder des 2023 Mattnahme 186.000 €
Daches im Bereich der Auflager Schaden genommen haben
Bau GRS Die Granitbekleidung des Wasserlaufs hat sich abgel6st. Runderneuerung. 2025 MaRnahme 77.500 €
AuBenanlagen
TGA Luftungszentrale Erneuerung der Liftungsanlage auf Grund von Veraltung (Lebenszyklus mit 31 Jahren abgelaufen). 2022 MaRnahme 77.500 €
TGA Luftungszentrale Erneuerung der Liiftungsanlage auf Grund von Veraltung (Lebenszyklus mit 31 Jahren abgelaufen). 2022 MaRnahme 62.000 €
TGA Liftungszentrale Erneuerung der Liiftungsanlage auf Grund von Veraltung (Lebenszyklus mit 31 Jahren abgelaufen). 2022 MaRnahme 31.000 €
TGA Gebaudeautomation Erneuerung der Steuerschrénke fir neue Liiftungsanlagen. 2022 MaRRnahme 46.500 €
TGA Gebaudeautomation Erneuerung der Steuerschranke fir neue Liftungsanlagen. 2022 MaRnahme 15.500 €
TGA Sanitarobjekte Erneuerung der WC- und Duschanlagen auf Grund von Veraltung (Kosten inkl. Bau und TGA). 2024 MaRnahme 28.000 €
Elektrozentrale - Durch die Erforderliche Sanierung der Dachflache (Brar ungen wir der vor
TeA Blitzschutzanlagen Blitzschutz demontiert und nach Fertigstellung der Dachfléache wieder neu montiert. 2020 Matnahme 15.500€
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Elektrozentrale -

Erneuerung der Sicherhei ing (Flu ing und flachendeckend 1LUX) in

1 Sicherheitsbeleuchtung | Flure, Verkehrswege, Treppenraume, Besprechungsraume Kellerflure hinterleuchtet gemaR DIN ISO 7010 2020 Mafnahme 19.500 €
TGA Femmeldeanlagen - Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage inkl. Alarmierung und Aufschaltung zur Feuerwehr 2020 MaRnahme 40.500 €
Brandmeldezentrale

TGA Elektroinstallation Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen inkl. Demontagen der Etagen und Treppenhduser 2020 MaRnahme 53.500 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage

TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRBnahme 43.000 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler inkl. Brandschutztechnische Abschottung

TGA Allgemeinbeleuchtung Ersatz der bestehenden Beleuchtung (KVG) durch neue Beleuchtungskoérper (LED) 0 MaRnahme 160.500 €

TGA Eﬁ;n[;n;\ed:::llzagen T Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 40.500 €

TGA Femmeldeanlagen - siehe MaRnahme Brandmeldezentrale 0 Hinweis 0€

BMA-Peripherie

Holzleimbinder des Daches im Bereich der Auflager sind ggf. durch Durchfeuchtung geschadigt. Sanierun:

Bau Dachkonstruktion 1 gersind o9 99 9 9 2022 MaRnahme 155.000 €
Tragkonstruktion

Bau AuRenflachen Pflaster teilweise mit groBen Fugen (Stolpergefahr) 2020 MaRnahme 25.000 €
Weitere Untersuchungen fiir die Dachkonstruktion. Hauptséachlich der BSH-Unterziige. Uberpriifung der

Ext Tragwerk Tragféahigkeit aufgrund der vorh. Risse in den Holzquerschnitten. 2020 Untersuchung o€
Chloridkorrosion untersuchen

Ext Tragwerk vorh. Rissbreite w > 0,5 mm 2020 Untersuchung 0€
Oberflachenschutzsystem fehlt im befahrbaren Bereich
unterspannte Dachpfetten

Ext Tragwerk Abmessungen aufnehmen 2019 Untersuchung 0€
fehlende Unterlagen
Bauteilabmessungen aufnehmen

Ext Tragwerk unterspannte Dachpfetten 2020 Untersuchung 0€
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- p— Anteil an ] Restlebensdauer gem che Kosten
aruppe Gesamtbauteil Zustand stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)
KG 300 Geba 1990 Holz-Ki 100% 45 Jahre 2064 > = = =
KG 300 Fassade 1 1 1990 |Klinker 100% 21 Jahre 2040 16,0% 155% 968.000 €
KG 300 Fenster 1 i 1990 doppelt verglast 85% 12 Jahre 2031 0,9% 129% 47.000 €
KG 300 Fenster 2 1 1990 doppelt verglast 15% 12 Jahre 2031 0,2% 129% 8.000 €
KG 300 i i 1990 | Jalousie 100% 10 Jahre 2029 0,6% 124% 27.000 €
KG 300 D: ion 1 2 1990 |Holz 30% 45 Jahre 2064 - - - €
KG 300 D: ion 2 i 1990 |Beton 70% 45 Jahre 2064 = = = =
KG 300 Dachabdichtung 1 3 1990 | Schwarzdach 70% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 D: i 2 3 1990 30% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 i 1 1990 | Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2029 4,1% 124% 199.000 €
KG 300 i 1990 |Fli 100% 31 Jahre 2050 = = = =
KG 300 Innenwandkonstruktion i 1990 de 100% 45 Jahre 2064 - - - €
KG 300 i i 1990 |Fli 100% 31 Jahre 2050 = = = =
KG 300 Deckenbekleidung 1 1990 | Gipskarton geschlossen 100% 16 Jahre 2035 0,6% 140% 30.000 €
KG 300 Innentiiren manuell i 1990 |Kunststofftiiren 100% 21 Jahre 2040 2,7% 155% 160.000 €
KG 400 Sanitarnetze 1 1990 |Kupferrohre 100% 16 Jahre 2035 21,1% 140% 385.000 €
KG 400 i j 3 1990 |WC, Urinale, t 1, 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Heizungsnetze 1 1990 | Stahlrohre 100% 14 Jahre 2033 4,5% 135% 79.000 €
KG 400 Hei: j i 1990 |Heizkdrper 100% 14 Jahre 2033 6,4% 135% 113.000 €
KG 400 Liftungszentrale 3 1988 | Teilkli lage 100% siehe kurzfr. MalRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 K i 2017 |Ka i 100% 19 Jahre 2038 1,8% 149% 34.000 €
KG 400 Liftungs-/Kélteobjekte 1 2010||LL 100% 12 Jahre 2031 4,1% 129% 69.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 1990 |Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 i ing 3 1990 | Leuct 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Ferr - BMA 3 1990 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Aufziige 1 1990 | Seilaufziige 100% 10 Jahre 2029 0,6% 124% 9.000 €
KG 400 Gebaudeautomation 3 Steuerschréanke/ISP 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. siehe kurzfr. MaR
‘Summe langfristiger Erneuerungsinvestition
1 2 3
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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Objektsteckbrief G008

Stand:

Allgemeine Objektdaten

21.10.

Gebaudebezeichnung SauterleutestraRe

Aktuelle Nutzung Verwaltung

Gebéaudetyp-LCC

Strasse Sauterleutestra3e 34
PLZ 88250

Ort Weingarten
Baujahr 1975
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundflache 6.123 m?

Anzahl Obergeschosse inkl. EG 6

Anzahl Untergeschosse 1

Kennwert Herstellkosten brutto (KG o

300 & KG 400) inkl. BNK A
Kennwert kurz- bis mittelfristige 1.042 €/m?
Instandhaltungsmanahmen brutto

inkl. BNK

Kostengruppe 300 70%
Kostengruppe 400 30%
Herstellkosten Geb&ude (300 & 400) 17.030.000 € brutto

Verwaltungsgebaude mittleren Standards

Jahr der letzten Sanierung

Umfang der letzten Sanierung

Besonderheiten aus Begehungen

der Gi ordnung

Ausstattung

1. baulicher Rettungsweg ja
2. baulicher Rettungsweg nein
Veranstaltungsraum gem. VStattvVo ja

Datum letzter Brandverhiitungschau =

Barrierefreiheit

ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden

alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar
behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden
Anzahl Behinderten-WCs

ertastbare Rettungswegehinweise vorhanden
akustische Rettungsweghinweise vorhanden
optische Rettungsweghinweise vorhanden
Orientierungssystem in einfacher Sprache

Energetischer Zustand

Gesetzliche Vorgaben

Kessel jiinger als 30 Jahre ja
Heizleitungen gedammt ja
autom., raumweise Regelung ja
Zeit- oder temp.gest. Regelung ja
Oberste Decke / Dach gedammt ja

Gebaudehiille

Kellerdecke gedammt ja

Keller beheizt ja
Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu
1-fach-Verglasung vorhanden nein
Glasbausteine vorhanden nein
Kaltebriicken vorhanden ja

Er i Optimiert

Ener Optimierungsp Hille

Energetisches Optimierungspotential Technik -

Einzelne Optimierungspotenziale

Energieausweis

Individueller Energieausweis je Gebaude
Heizenergieverbrauchskennwert
Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009)
Stromverbrauchskennwert
Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009)

Beleuchtung / Heizung / Liiftung
LED-Beleuchtung vorhanden
Prasenzmelder vorhanden
Hocheffizienzpumpen vorhanden
hydraulischer Abgleich méglich
Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll

Frequenzumformer vorhanden

Fassade, Dach

k.A.

k.A.

110 KWh/(m?a)
k.A.

85 KWh/(m?a)

Gebéaudezustandsanalyse

Kurz- bis mittelfristige Ir 1 und Unter

(auf Basis der

InstandhaltungsmaBnahmen

Erneuerungsinvestitionen

Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglich. brutto kurzfristig mittelfristi langfristig brutto
. 3.500.000 € 180.000 €
Betrachtungszeitraum 2019 = 2025
2019 brutto 1.064.500 € 2023 brutto 0€ - 160.000 €
z 2 3.000.000 € /
2 2020 brutto 1.294.000 € Y 2024 brutto 188.500 €
- 140.000 €
5 2021 brutto 885.000 € 3 2025 brutto 2.878.500€ , 05000 €
5 2022 brutto 75.500 € /\/ b 120.000 €
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 6.381.000 € P
2.000.000 € L 100.000 €
- - - == -
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 1.500.000 € - - 80.000 €
- 60.000 €
Betrachtungszeitraum 2026 - 2043 1.000.000 € -
Fazit LCC 4.405.000 € [ 40.000 €
500.000 € -
Gebaudezustand Uberblick I [ 20.000 €
KG 300: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: 27 0€ + — - 0€
QDO D N M T WON®ONQ dN®M TN ON® QO d N o
KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 18 s 8ggaggdggagadgagaogoosgasanagsd
N AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0
KG 400: Anzahl erfasster Anlagen / Komponenten: a4 mmmm Kurzfristige allgemeine Manahmen Kurzfristige MaRnahmen KG 300
T Jav—— S — - — 1e LCC-Erneuerur 1en KG 300 mmmm Kurzfristige MaBnahmen KG 400
— |nStandsetzung = = = \Nartung & Inspektion
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 1
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e InstandhaltungsmafRnahmen

Disziplin Bauteil MaBnahmenbeschreibung JEliT Gler
Umsetzung
y Die fl erfiillen voraussichtlich nicht die erforderliche F30-Anforderung. Austausch inkl.
Bau Innenwandkonstruktion rauchdichter Biirotiiren 2019
Die D: i (ber dem Flachbau und dem Hochbau haben keine Absturzsicherung.
e Dachfenster;otungenit MaRnahme: Einbau von Absturzsicherungen bei den Dachoberlichtern und Dachverglasungen A
Es gibt nur 1 ir i Fluct 1s als 1. Fluchtweg. Der 2. Fluchtweg tber die
Reinigungsbalkone erfiillt die Anforderungen nicht, weder von der Fluchtwegsbreite noch von der
erforderlichen Verkehrslast. Dariiber hinaus handelt es sich um einen Gitterrost, als keiine geschlossene
Bau Treppen Flache 2019
MaRnahme: An den Enden der Biirotrakte 1.-5.0G sind auBenliegende Fluchttreppen erforderlich (3
Fluchttreppen)
Das Fluchttreppenhaus ist im UG nicht F-90 Es sind Oberlich zum Flur aus
Bau Treppen Drahtspiegelglas elngebaut 2019
MaRBnahme: i i gegen F-90 Verg| gen
Das Treppenhaus der Wohnungen zum Flur UG als Flucht- und Rettungsweg ist ein Drahtglastiirelement
Bau Treppen und erfillt nicht die Brandschutzanforderungen. 2019
MaRnahme: Austausch gegen ein Glaselement T-30 RS
Der Flucht- und Rettungsweg vom innenliegenden Treppenhaus zum Hauptausgang ist nicht F-90
ausgeblldet weder von den Wanden noch von den Decken. Dariiber hinaus sind Brandlasten in Form von
Bau Brandschutz im Flucht- und 1. Der Bereich ist 2019
brandschutzmaRig nicht abgetrennt vom Flucht- und Rettungsweg
MaRnahme: Ertiichtigung Flucht- und vom innenliegenden Treppenhaus bis ins Freie
Der Sitzur ich im EG inkl. der Bespr aume mit mobilen Trennwanden fallt unter die
Versammlungsstattenverordnung (Nutzung/RaumgroRe).
Die Drahtg| & und die Sy ande zur Abf g sind nicht andig F-90
Bau Brandschutz ausgebildet. Die Bodenbelage miissen mindestens B1 schwer entflammbar sein. Ein Produk- und 2019
Sicherheitsdatenblatt liegt nicht vor.
MaRnahme: Abtrennung ich F-90 1B gegen B1 Qualitat Ausbildung
Turen T-30 RS
Im Windfang und vor dem Hauptausgang als Flucht- und sind H
Bau Brandschutz Dies stellt eine unzulassige Brandlast dar. 2019
MaRnahme: Austausch brennbare Unterdecke gegen nicht brennbares Material
Die an das innenliegende Haupttreppenhaus direkt angrenzenden IT-Raume und Putzraume haben keine
Bau Brandschutz Brandschutzqualifizierung 2019
MaRnahme: Austausch Tiren gegen T-30 RS Tiren
Die Dachabdichtung tiber dem EG stammt noch aus der Ursprungszeit vor ca 44 Jahren. Ublicherweise liegt
. die technische L solcher F bei ca 25-30 Jahren. Diese Dauer ist bereits
B Dachahichtung 1 seit langem Uberschritten und das Dach ist undicht. AL
MaRnahme: Erneuerung Dachabdichtung tiber Flachbauten
Die Dachabdichtung uber dem Hochbau ist ca 44 Jahre alt und undicht. In verschiedenen Biiroraumen sind
. Wannen aufestellt um das eindringende Regenwasser aufzufangen. ReperaturmaBnahmen an diesem
Bau Dachabdichtung 2 Dach waren erfolglos geblieben 2021
MaRnahme: Erneuerung Dachabdichtung tiber Hochbau
In den abgehangten Decken der Flure Die Decken haben keine
Bau D Brar lifizierung. 2021
MaRnahme: Austausch Mineralfaserdecken gegen F-30 Decken.
Ext Gebéaudeschadstoffe Faserfreisetzung zu erwarten, Abdichtung durch Fachfirma empfehlenswert, TRGS 519 2019

G008

Prioritat Kategorie

Kosten brutto inkl.
BNK

CEEGETSEEVERY Maknahme 592.000 €
MaRnahme 3.500 €
MaRnahme 232.500 €
MaRnahme 19.000 €
MaRnahme 10.500 €
MaRnahme 62.000 €
MaRnahme 111.500 €
MaRnahme 8.000 €
MaRnahme 19.000 €
MaRnahme 383.000 €
MaRnahme 256.000 €
MaRnahme 246.000 €
MaRnahme 6.500 €
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Schneelast
s=1,0 kN/m?

Ext Tragwerk Schneesackbildung méglich, aufgrund der aufsteigenden Bauteile. 2019 Untersuchung 0€
Weitere Untersuchung erforderlich.
Schneesackbildung wurde in der statischen Berechnung nicht beriicktsichtigt.
Ext Tragwerk Aufgrund von rechnerisch nicht erfassten Dachdurchbriichen liegen Verformungen vor, die zur 2019 Untersuchung 0€
Wassersackbildung fiihren.
Die Metall-Glasfassade stammt noch aus der Ursprungszeit 1975 und ist ca 45 Jahre alt. Zwischenzeitlich
sind ca. 8 Verscharfungen der Warmeschutzverordnung bzw. Energiesparverordnungen ergangen, welche "
Bau Fassade 2 keinen Niederschlag gefunden haben. 2025 Standarderhohung 1.636.500 €
MaRnahme: Erneuerung Fassade inkl. Sonnenschutz
Bau Sonnenschutz 1 Austausch im Zuge Erneuerung Glasfassade 2025 MaRnahme 273.000 €
Bau Sonnenschutz 2 Rollladen der Wohnungen sind ebenfalls im Zuge der Fassadensanierung zu erneuern. 2025 MaRnahme 9.500 €
Bau Bodenbelag Austausch des Bodenbelags im Flurbereich im Zusammenhang mit der Erneuerung der Flurtrennwénde 2025 MaRnahme 139.500 €
Bau Deckenbekleidung Erneuerung der tibrigen (Biiro) Decken im Zuge der Fassadensanierung in FO-Qualitat. 2025 MaRnahme 663.000 €
TGA Sanitarnetze Austausch des Sanitarrohrnetzes als Option 2024 Kostenrisiko 68.500 €
TGA Liftungszentrale Erneuerung der Liiftung der Raume im UG. (Kosten inklusive der Ablufter im Dachgeschoss) 2024 MaRnahme 39.000 €
" Erneuerung der Liftung der ehemaligen Kantine und Tagesbereich (Kosten inklusive der Abliifter im
TGA Luftungszentrale Dachgeschoss) 2024 MaRnahme 70.000 €
TGA Kaltezentrale Erneuerung der Geréate, um Ausféllen und Kleininstandhaltungsmanahmen vorzubeugen 2024 MaRnahme 11.000 €
TGA Kéltezentrale Austausch der Raumklimagerate, da nicht mehr funtkionstiichtig. Aussage Nutzer. 2022 MaRBnahme 16.000 €
TGA Gebaudeautomation Erneuerung der Heizungssteuerung. Lebensdauer lauft ab mit >20 Jahre 2022 MaRnahme 15.500 €
TGA Gebaudeautomation Erneuerung der Liiftungssteuerung im Zuge der neuen Liiftungsanlagen. 2022 MaRnahme 23.500 €
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Bau Fenster 1 siehe MaRnahme Fassade 2025 Hinweis 0€
Elektrozentrale - Durch die Erforderliche Sanierung der Dachflache (Brar ungen wir der vor
R Blitzschutzanlagen Blitzschutz demontiert und nach Fertigstellung der Dachfléache wieder neu montiert. A Matnahme 23.500.€
Elek ' Erneuerung der Sichert ing (Fluchtweghir ing und flachendeckend 1LUX) in
TGA ehtrohzemlr)ale - h Flure, Verkehrswege, Treppenrdume, Besprechungsraume, Versammlungsstétten und Kellerflure 2020 MaRnahme 62.000 €
Sicherheitsbeleuchtung | interieuchtet gemas DIN ISO 7010
TGA IRetilE kI - Ereuerung/Erweiterung der bestehenden Brandmeldeanlage flachendeckend inkl. Alarmierung 2020 MaRnahme 142.500 €
Brandmeldezentrale
TGA Elektroinstallation Bereinigung bzw. Erneuerung der Installationen im Zuge der Brandschutztechnischen Sanierung der Etagen 2020 MaRBnahme 284.500 €
Erneuerung der bestehenden Elektroverteiler, die Verteiler entsprechen nicht der aktullen Vorschriftenlage
TGA Elektroverteiler (keinen Uberspannunsgsschutz und ohne FI/RCD der Steckdosenstromkreise) inkl, Demontage und 2020 MaRnahme 51.500 €
Entsorgung der bestehenden Verteiler
Im Zuge der Erneuerung/Sanierung der Decken/Zwischendecken wird die bestehehnde Beleuchtung (KVG)
TGA Allgemeinbeleuchtung demontiert und durch neue Beleuchtungskorper (LED) ersetzt 2020 Mafnahme 568.500 €
TGA E:;nlr)n;f:::‘lzagen =Te Erneuerung der bestehenden EDV-/Telefonverkabelung und Aufbau neuer EDV-Etagenverteiler 2020 MaRnahme 142.500 €
TGA Femmeldeanlagen - MaBnahme siehe Brandmeldezentrale 0 Hinweis 0€
BMA-Peripherie
Bau Fassade 1 Erganzung WDVS auf Betonflachen im Zuge der Fassadensanierung 2025 MaRnahme 105.500 €
Bau AuRenflachen Partielle Erneuerung der AuRenbelage 2025 MaRnahme 46.500 €
Es empfiehlt sich Rohrproben zu nehmen, da nicht geklart werden konnte welche Teile seit 1975 erneuert
TGA Sanitarnetze wurdes ' ! P 2 chtg W W ! ! U 2020 Untersuchung 3.500 €
TGA Heizungszgmra\e g Vorbeugender Austausch der Druckhaltung. Korrosion ist bereits zu erkennen. 2022 MaRnahme 20.500 €
Druckbehélteranlage
TGA Sanitarobjekte Demontage der auBRer Betrieb genommenen sanitaren Anlagen, um Stagnation zu vermeiden. 2020 MaRnahme 15.500 €
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n=09
Setzungsrisse / Trennrisse infolge Schwinden
in Achse 11 + 12/H-K und in Achse-L

Ext Tragwerk max. w = 0.8 mm 2020 Untersuchung 0€
Einschrankung der Standsicherheit ist nicht vorhanden!
Als begleitende Untersuchung Gipsmarken setzen.
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MaRnahmenliste: langfristige Ern

erungsinvestitionen (auf Basis des statistischen Lebenszyklu

: p— Anteil an Restlebensdauer gem. [Jahr der Erne che Kosten
aruppe Gesamtbauteil i stellunaskosten steigeruna (2%/Jahr)  inkl. BNK

KG 300 Geba i i 1975 K 100% 30 Jahre 2049 = = = =
KG 300 Fassade 1 2 1975 30% 30 Jahre 2049 - - - €
KG 300 Fassade 2 3 1975 70% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = =
KG 300 Fenster 1 3 1975 doppelt verglast 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 i 3 1975 | Jalousie 95% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = =
KG 300 wtz 2 3 1975 |Rollladen 5% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. Man. - - €
KG 300 D: ion 1 i 1975 |Beton 100% 30 Jahre 2049 = = = =
KG 300 D 5 1 2 1975 | Lichtkuppel (Kunststoff) 100% 8 Jahre 2027 0,4% 120% 57.000 €
KG 300 D: i 1 1975 | Schwarzdach 60% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 Dachabdichtung 2 1975 | Schwarzdach 40% siehe kurzfr. MaRin. siehe kurzfr. MaRn.| siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 300 i i 1975 | Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2029 10,9% 124% 1.611.000 €
KG 300 3 2001 |Fli 100% siehe kurzfr. MaBn. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRRn. - - €
KG 300 2001 inwénde 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaBn. = = =
KG 300 Wandbekleidung 1 2001 |Fliesenbekleidung 100% 42 Jahre 2061 - - - €
KG 300 D i 2001 | Mir (OwWA) 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 300 Innentiiren manuell i 2001 |Holztiiren 100% 37 Jahre 2056 - - - €
KG 400 i rale i 2010 [Ki il und Ubergal 100% 26 Jahre 2045 = = = 2
KG 400 Sanitarnetze 3 1975 | Stahlrohre 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. - - €
KG 400 i j 2 1975 |WC, Urinale, t 1, 100% 12 Jahre 2031 4.2% 129% 279.000 €
KG 400 Hei: i 2007 |Brennwertkessel 100% 13 Jahre 2032 8,4% 132% 569.000 €
KG 400 Hei: i 1975 |Si 100% 14 Jahre 2033 5.7% 135% 392.000 €
KG 400 Heizungsobjekte i 1975 | Heizkdrper 100% 14 Jahre 2033 10,1% 135% 698.000 €
KG 400 L 3 1975 |masch. L 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Man. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Kéltezentrale 3 2011 |Ka itanlage 100% siehe kurzfr. MaRRn. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Liftungs-/K& i 2016 |Lu 100% 18 Jahre 2037 4,6% 146% 339.000 €
KG 400 Elektrozentrale - NSHV 1 2000 | Ni jshauptverteilung 100% 11 Jahre 2030 4,9% 127% 320.000 €
KG 400 Elektroverteiler 3 2000 |Elektroverteiler 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 i Ing 3 2000 |Leuct 100% siehe kurzfr. Maln. siehe kurzfr. MaRn. | siehe kurzfr. MaBn. - - €
KG 400 Ferr - BMA 3 2000 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. MaBn. | siehe kurzfr. MaRn. = = 2
KG 400 Aufziige 1 2000 |Seilaufziige 100% 11 Jahre 2030 2,2% 127% 140.000 €
KG 400 Gebaudeautomation 3 2000 | Steuerschréanke/ISP 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Ma3n. | siehe kurzfr. MaRn. = = =
‘Summe langfristiger Erneuerungsinvestition

1 2 3
I_ eg en d e kein kurz- bis mittelfristiger kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
Handlungsbedarf (oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf
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