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Ravensburg, Kreishaus |, Verbesserung baulicher Brandschutz

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen MalRnahmen zur Verbesserung des
baulichen Brandschutzes am Kreishaus | umzusetzen. Das Projektbudget wird auf
1,11 Mio. € festgesetzt.

Kurzdarstellung der Sach- und Rechtslage:
1. Ist-Situation

Im Rahmen der Untersuchungen zur Zentralisierung der Kreisverwaltung in Ravens-
burg/Weingarten wurden im Jahr 2019 vertiefte Bestandsanalysen der Verwaltungs-
gebaude Kreishaus I, Il und Sauterleutestral3e 34 durchgefihrt. Die Tragwerke der
Gebaude wurden mittels durchgefuhrter Kernbohrungen, Heillbemessungen und
Bestimmungen von Betoniiberdeckungen detailliert untersucht. Diese Werte wurden
mit den geforderten Feuerwiderstandsklassen an tragende Bauteile verglichen und
dementsprechend bewertet. Im Kreishaus | wurden daraufhin erhebliche Méngel in
der Tragkonstruktion entdeckt. Die Filigranstitzen der tragenden Konstruktion wie-
sen bei den durchgefihrten Untersuchungen, unter anderem durch einen Statiker,
nur eine Feuerwiderstandsklasse von F30 auf. Dies erfillt in keiner Weise die Anfor-
derungen des baulichen Brandschutzes im Geb&ude. Zusatzlich ist auch anzumer-
ken, dass das Kreishaus | noch tber unzureichende Fluchtméglichkeiten und Brand-
schutzabtrennungen verfugt.



2. Beschreibung der notwendigen MalRnahmen zur Aufrechterhaltung des
Betriebs

Zusammen mit einem Brandschutzgutachter und der Baurechtsbehérde der Stadt
Ravensburg wurden daraufhin verschiedene Varianten zur Lésung der Probleme be-
leuchtet und folgende MalRnahmen unter Berlcksichtigung der Restnutzungsdauer
des Gebaudes festgelegt:

2.1. Sicherstellung der baulichen Rettungswege

Fur das Gebaude ist ein Treppenturm als Aul3entreppe mit Anbindung der Flure in
allen Geschossen, wie in Anlage 1 abgebildet, herzustellen. Die Erstellung des
Fluchttreppenturms, der als erster Fluchtweg ausgebildet wird, soll an der Stdseite
als Stahlkonstruktion im Abstand von 2,50m zum Geb&ude errichtet werden. Die im
Gebaude an den neuen Ausgang angrenzenden Burordume mussen baulich ange-
passt werden, die notwendigen Offnungen in der bestehenden Fassade, an die der
Treppenturm anschliel3t, sind herzustellen und auszubilden. Das bestehende Haupt-
treppenhaus ist auf Grund seiner offenen Bauform nicht mehr als Fluchtweg zuge-
lassen.

Als zweiter Fluchtweg kann weiterhin das bestehende, innenliegende, Treppenhaus
an der Nordseite verwendet werden.

2.2. Brandschutztrennung

Die Ebenen 1 bis 5 sind horizontal, wie in Anlage 2 dargestellt, zu teilen. Das bedeu-
tet, dass in jedem Geschoss eine bauliche Brandschutztrennung, mindestens in der
Qualitat F30 fur die Wande und F30 der Turen, einzubauen ist. Die bestehenden Bii-
rottiren, die zum grof3en Innentreppenhaus gerichtet sind, missen durch eine Ver-
besserung der Turdichtung als rauchdicht (RD) nachgerustet und selbstschlieRend
hergestellt werden, um die Fluchtwege von gefahrlichem Brandrauch abzuschotten.
Im Erd- und im Untergeschoss sind verschiedene Abschnitte, ebenfalls in der Quali-
tat F30 fur die Wande und F30 der Tiren, herzustellen. Das Untergeschoss ist mit
einem zusatzlichen Fluchtweg auszustatten.

2.3. Brandmeldeanlage

Das gesamte Gebaude wird soll mit einer als Vollschutz installierten Brandmeldean-
lage ausgestattet werden. Zur Verbesserung der Fluchtwege ist eine neue Flucht-
wegbeleuchtung und Beschilderungen umzusetzen.

Die Planungen zur Umsetzung der Mal3nahmen zur Verbesserung des baulichen
Brandschutzes im Kreishaus | wurden unverzuglich initiiert. Der Bauantrag fur die
MalRnahmen zur Verbesserung des baulichen Brandschutzes mit dem ausgearbeite-
ten Brandschutzkonzept wurde noch zum Ende des letzten Jahres beim Baurechts-
amt der Stadt Ravensburg eingereicht. Die MaRnahmen zur Verbesserung dienen
insbesondere dem Personenschutz, die Restdauer des Gebaudes wurde bis ein-
schlie3lich 2026 definiert.



3. Kosten

Fur die Verbesserung des baulichen Brandschutzes im Kreishaus | wurde eine Pla-
nung und eine Kostenschatzung ausgearbeitet. Die Kosten betragen gemal der als
Anlage 3 beiliegenden Kostenschatzung rund 1,11 Mio. € brutto. Davon entfallen

rund 340.000 € auf die Mallnahmen zur Herstellung der auRenliegenden Fluchttrep-

pe.

4. Termine

Gemal des in Anlage 4 abgebildeten Rahmenterminplans konnten die Bauleistun-
gen zur Herstellung der aul3enliegenden Fluchttreppe zu Beginn des 2. Quartals be-
auftrag werden und nach Ausarbeitung und Abstimmung der Statik durch den Auf-
tragnehmer ab Juni 2021 errichtet werden.

Die Planungen flr die notwenigen MalRnahmen im Gebaude kénnten im Marz dieses
Jahres abgeschlossen werden. Danach kdnnten, gemaR der in Anlage 4 abgebilde-
ten Rahmenterminplanung die Leistungen fir die MalRnahmen im Gebaude im 2.
Quartal 2021 ausgeschrieben und vergeben werden. Die bauliche Umsetzung kénnte
dann ab Mai 2021 erfolgen und bis zum Februar 2022 abgeschlossen werden.

Die B_aumaBnahmen im Gebaude finden im laufenden Betrieb statt. Mit den betroffe-
nen Amtern wird im Rahmen der Planungen eine Etappierungsplanung ausgearbeitet
und abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Kurzbeschreibung

In der Haushaltsplanung stehen fir die zur Verbesserungen des baulichen Brand-
schutzes im Kreishaus | im laufenden Jahr 850.000 € zur Verfugung. Weitere Fi-
nanzmittel in Hohe von 450.000 € sind fur das Jahr 2022 in der mittelfristigen Haus-
haltsplanung bertcksichtigt. In der Haushaltsplanung sind somit insgesamt
1,30 Mio. € zur Finanzierung der Kosten in Héhe von 1,11 Mio. € abgebildet.

2. Haushaltspositionen

Teilhaushalt / Dezernat 2 Finanzen, Schulen u. Infrastruktur
Unterteilhaushalt / Amt 22 Gebaudemanagement

Produktgruppe 1124 Verwaltungsgebaude und sonst. Gebaude
Kontierungsobjekt 7 2201 3103 004 RV, Friedenstral3e 6 Brandschutz



3. Finanzierung im Kreishaushalt

Investiv (Einzahlung)

Sachkonto 7871 0000 Auszahlung f. Hochbaumaf3nahmen
Haushaltsjahr 2021 2022

Planansatz 670.000 € 450.000 €
Voraussichtliche Reste 180.000 €

Aktualisierter Ansatz 850.000 €
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Anlagen:

Anlage 1 zu 0012-2021_Ansicht und Schnitt
Anlage 2 zu 0012-2021 Beispielgrundriss
Anlage 3 zu 0012-2021_Kostenschétzung
Anlage 4 zu 0012-2021 Rahmenterminplan
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