
B e g le ita rb e its k re is  – Z e n tra le s  K re is h a u s  R a v e n s b u rg  2 0 . 1 0 . 2 0 2 2 2 w w w . h 4 a -a rc h ite k te n . d e

G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b HE INSPA R POTE NTIA LE : 

1 . Ve rk le in e ru n g  BG F - Op tim ie ru n g  Büro zo n e +  Win k e l
2 . E n tfa ll A u fzüg e  im  A n s c h lu s s  a n  Be s ta n d
3. R e d u zie ru n g  Ste ig p u n k te  TG A  - 2  s ta tt 4  p ro  G e s c h o s s
4 . R e d u zie ru n g  Te c h n ik fläc h e n  UG  2  - R LT a u f Da c h  Va ria n te  m it u n d  o h n e  E in h a u s u n g
5. Ve rk le in e ru n g  BG F – Ve rs c h ie b u n g  Be s p re c h u n g s b e re ic h  v o n  1 . UG  in  4 . OG
6. E n tfa ll Sch u p p u n g  Fa s s a d e
7. Ve re in fa c h u n g  Fa s s a d e n b e g rün u n g
8. R e d u zie ru n g  A n te il G la s fläc h e n  u m  30%
9. Ve re in fa c h u n g  Un te rfa n g u n g  - Bo h rp fa h lw a n d  s ta tt H DI
1 0 . Ve re in fa c h u n g  R e c h e n ze n tru m
1 1 . Ve re in fa c h u n g  Sta n d a rd  Be re ic h  E LT
12. Entfall Tiefgarage (B.2 TP 0.2)

Ergänzende Hinweise:
- Alle Kostenangaben: Brutto, Preisstand 4. Quartal 2021, inkl. 30% Nebenkosten (KG 300, 400, 700)
- Angegebene Flächeneinsparungen sind erste ca.-Angaben. Im Zuge der weiteren Planung und Überprüfung können sich Abweichungen 

ergeben
- Angegeben Kosten sind überschlägige Ermittlungen. Im Zuge der weiteren Planung und Überprüfung sind Abweichungen möglich

Anlage 7 zu 0191/2022
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

Optimie rung  B ürozone n:
• E n tfa ll Ve rk e h rs fläc h e n  in n e rh a lb  d e r

Büro b e re ic h e  (Nu tzfläc h e )
• Üb e rla g e ru n g  Ve rk e h rs fläc h e  u n d

E rs c h lie ßu n g  Büro b e re ic h e  – A u s füh ru n g  
a n a lo g  Be s ta n d  BT B/C

• A n p a s s u n g  Stütze n s te llu n g

-> Fläche ne ins pa rung : 
50 cm Stre i fe n entla ng  der Fa s s a de

GRUNDRISS
AB GAB E LPH 2

OPTIMIERUNG

1. Ve rk le ine rung  B GF - Optimie rung  B ürozone + Wink e l  – Lös u n g s a n s a tz

Entfall Verkehrsfläche 
innerhalb 
Bürospangen

Offe ne  Arb e its we lte n Einze l- und Doppe lb üros

Fl
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B e g le ita rb e its k re is  – Z e n tra le s  K re is h a u s  R a v e n s b u rg  2 0 . 1 0 . 2 0 2 2 4 w w w . h 4 a -a rc h ite k te n . d e

G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

1. Ve rk le ine rung  B GF - Optimie rung  B ürozone + Wink e l  – Z u s a m m e n fa s s u n g :

Optimie rung  B ürozone n:
Ve rk le in e ru n g  Fo o tp rin t 
G e b äu d e  d u rc h  Ve rs c h ie b u n g  
Fa s s a d e  n a c h  in n e n

Ände rung  Wink e l + B ög e n
Ve rk le in e ru n g  Fo o tp rin t 
G e b äu d e  d u rc h  A u s b ild u n g  
e n g e re r Bög e n  zu m  In n e n h o f

Vorte i le :
- R e d u zie ru n g  BG F g e s a m t u m  ca. 600 m2

- Ve rlän g e ru n g  A b w ic k lu n g  „g e ra d e “ Fa s s a d e n fläc h e  d u rc h  
Änd e ru n g  d e r Bög e n

- Op tim ie ru n g  NF/VF in n e rh a lb  Büro s p a n g e

Nachte i le :
- g e rin g e re  Fle xib ilität b e i A b tre n n u n g  v o n  Z e lle n b üro s

(je  n a c h  A n o rd n u n g  A rb e its p lätze  m a x.  2 -3 Pers o n e n -
Büro s /4  Fa s s a d e n ra s te r m ög lic h )

- g g f.  h öh e re  R e g a le  für A b la g e n  in n e rh a lb  Büro s p a n g e n
- g g f.  g e rin g füg ig e  De c k e n v e rs tärk u n g  d u rc h  g röße re  

Sp a n n w e ite
- Ve rk le in e ru n g  Be w e g u n g s fläc h e n  A triu m
- Be lic h tu n g  Büro b e re ic h e  d u rc h  Ve rk le in e ru n g  Win k e l 

In n e n h o f:
b e i Un te rs c h re itu n g  v o n  75 w e ic h t A u s füh ru n g  v o n  
Vo rg a b e  LBO a b  -> Be fre iu n g  Ba u h e rr e rfo rd e rlic h

- Für A b b ild u n g  Bürg e rb üro  a ls  „Sch la n g e “ w ird  Fläc h e  b e n ötig t 
-> Ve rs c h ie b u n g  Fa s s a d e  n a c h  in n e n  k ritis c h  
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

Entfall von Aufzug, 
Hebebühne in UG1

Verteilung in
Gebäude B & 
C

Verteilung in
Gebäude E
aus UG 2

Entfall von Aufzug 

neuer Lastenaufzug

2. Entfa l l  Aufzüg e  im Ans chlus s  a n B e s ta nd – Lös u n g s a n s a tz (1 . UG )

Ve rs org ung s k onze pt b e i Entfa l l Aufzüg e  zum B e s ta nd

• H e rs te llu n g  vo n  1 x La s te n a u fzu g  (a u c h  a ls  
Pers o n e n a u fzu g  n u tzb a r) u n d  1 x Pers o n e n a u fzu g  
im  A triu m

• Ve ro rtu n g  Ne b e n räu m e  Wa re n a n n a h m e  e n tla n g  
Flu r UG  1  Ne u b a u

• Ve ro rtu n g  A u s g le ic h s fläc h e n  BT B/C in  UG  2  BT A

-> H a u p tv e rs o rg u n g  üb e r UG  1  m itte ls  H e b e b üh n e n
-> Ware n v e rte ilu n g  üb e r A u fzüg e  im  Ne u b a u  +  Be s ta n d
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

Entfall von Aufzug

Verteilung in
Gebäude E

Entfall von Aufzug

2. Entfa l l  Aufzüg e  im Ans chlus s  a n B e s ta nd – Lös u n g s a n s a tz (2 . UG )

neuer Lastenaufzug

Ve rs org ung s k onze pt b e i Entfa l l Aufzüg e  zum B e s ta nd

• H e rs te llu n g  vo n  1 x La s te n a u fzu g  (a u c h  a ls  
Pers o n e n a u fzu g  n u tzb a r) u n d  1 x Pers o n e n a u fzu g  
im  A triu m

• Ve ro rtu n g  Ne b e n räu m e  Wa re n a n n a h m e  e n tla n g  
Flu r UG  1  Ne u b a u

• Ve ro rtu n g  A u s g le ic h s fläc h e n  BT B/C in  UG  2  BT A

-> H a u p tv e rs o rg u n g  üb e r UG  1  m itte ls  H e b e b üh n e n
-> Ware n v e rte ilu n g  üb e r A u fzüg e  im  Ne u b a u  +  Be s ta n d
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

2. Entfa l l  Aufzüg e  im Ans chlus s  a n B e s ta nd - Z u s a m m e n fa s s u n g

Vorte i le :

- R e d u zie ru n g  BG F g e s a m t u m  ca. 240 m2

- R e d u zie ru n g  v o n  (Um b a u -)Ma ßn a h m e n  Be s ta n d
- R e d u zie ru n g  Be trie b s k o s te n  A u fzu g s a n la g e n  
- Vora us s e tzung  für Kos te ne ins pa rung  Unte rfa ng ung  mitte ls   

Pfahlwa nd zu B T B /C (Eins pa rpote ntia l  Nr. 9)

Nachte i le :

- län g e re  Ve rs o rg u n g s w e g e  
- s c h w e lle n fre ie r Üb e rg a n g  zw is c h e n  Be s ta n d  u n d  Ne u b a u  n u r 

in  UG  2  u n d  E G  m ög lic h  -> Ve rlän g e ru n g  b a rrie re fre ie  
E rs c h lie ßu n g s w e g e

-
-
-
-

N

-
-

!

b a rrie re fre ie  E rs c h lie ßu n g  Ostflüg e l BT E  n u r üb e r fa c h fre m d e  
Nu tzu n g s e in h e it m ög lic h  (Z u g a n g s b e re c h tig u n g  e rfo rd e rlic h )!
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

3. Re duzie rung  Ste ig punk te  TGA (2 s ta tt 4 pro Ge s chos s ) – Lös u n g s a n s a tz OG s

Optimie rung  Ste ig punk te  Reg e lg e s chos s :
R e d u zie ru n g  d e r Ste ig p u n k te  b zw .  R äu m e  
H LS u n d  E LT/E DV v o n  4  a u f 2  p ro  
G e s c h o s s
Te c h n is c h e  Ve rb in d u n g  v o n  je  2  Flüg e ln  
üb e r A triu m  h in w e g  b zw .  u n te r 
Be rüc k s ic h tig u n g  BIG -POINT 3-Z o n e n -Prin zip  
üb e r Flu rzo n e Ve rb in d u n g  Flüg e l

-> je  2  Flüg e l b ild e n  e in e  te c h n is c h e  E in h e it

Schacht 
HLS

Schacht 
HLS

Raum  
ELT/EDV

Raum  
ELT/EDV

Amt 1 /
Te chnik b e re ich 1

Amt 2 /
Te chnik b e re ich 2
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

3. Re duzie rung  Ste ig punk te  TGA (2 s ta tt 4 pro Ge s chos s ) – Lös u n g s a n s a tz UG 1

Optimie rung  Ste ig punk te  Unte rg e s chos s  1:
Du rc h  E n tfa ll Ste ig p u n k t im  K üc h e n - u n d  
K o n fe re n zb e re ic h  k ön n e n  Fu n k tio n s b e zie h u n g e n  
d e r Be re ic h e  g e m äß Nu tze ra b s tim m u n g  o p tim ie rt 
w e rd e n :

Ve rs c h ie b u n g  Bis tro  zu  K üc h e n b e re ic h  m ög lic h    
(-> Op tim ie ru n g  Pers o n a le in s a tz)
Ve rg röße ru n g  A u s g a b e  K üc h e  m ög lic h
Be s p ie lu n g  A triu m  UG  1  d u rc h  
K o n fe re n zb e re ic h  m ög lic h
Für K üc h e  m u s s  zu s ätzlic h e r Un te rv e rte ile r-R a u m  
v o rg e s e h e n  w e rd e n

Küche
WC

Kantine

Bistro

Konferenz
räume

Sitzungs-
saal
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

Amt 1 /
Te chnik b e re ich 1

Amt 2 /
Te chnik b e re ich 2

3. Re duzie rung  Ste ig punk te  TGA (2 s ta tt 4 pro Ge s chos s ) - Z u s a m m e n fa s s u n g

Vorte i le :

- Vo ra u s s e tzu n g  für Op tim ie ru n g  R a u m a n o rd n u n g  K üc h e  u n d  
K o n fe re n zb e re ic h

- Op tim ie ru n g  Ve rh ältn is  TF/NF
- A u s g le ic h s fläc h e n  für A b la g e n  d u rc h  Op tim ie ru n g  Büros p a n g e n  

(E in s p a rp o te n tia l Nr. 1 )
- R e g e lo rg a n e  / Bran d s c h u tzk la p p e n  s in d  k o n ze n trie rte r a n  zw e i Pun k te n  

im  G e b äu d e  w ie d e r zu  fin d e n
- Vora us s e tzung  für Eins pa rung  Unte rfa ng ung  mitte ls  Pfahlwa nd zu B e s ta nd B T 

B /C (Eins pa rpote ntia l Nr. 9)

Nachte i le :

- Z u o rd n u n g  d e r R e g e lo rg a n e  / Tra s s e n füh ru n g  zu  d e n  e in ze ln e n  Flüg e ln  
e rs c h w e rt

- län g e re  Tra s s e n füh ru n g  im  UG  2 , d a  s ic h  We g e  zu  Sch äc h te n  v e rg röße rn
- v e rs tärk te  Le itu n g s füh ru n g  üb e r A triu m  h in w e g  b zw .  u n te r 

Be rüc k s ic h tig u n g  BIG -POINT 3-Z o n e n -Prin zip  üb e r Flu rzo n e
- m e h r K re u zu n g s p u n k te  Me d ie n  -> g g f.  h öh e re r lic h te r In s ta lla tio n s ra u m  in  

A b h a n g d e c k e n  e rfo rd e rlic h
- n u r 1  E DV-Sc h ra n k  für 2  Flüg e l m ög lic h

-> Be i Fre m d v e rm ie tu n g  Se p a rie ru n g  n u r üb e r g e te ilte s  R a c k  m ög lic h
- k e in e  g e tre n n te n  E DV- u n d  E LT-R äu m e  (b is la n g  k e in e  Nu tze rfo rd e ru n g )
- Z u s ätzlic h e r Un te rv e rte ile r für K üc h e  e rfo rd e rlic h
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

4. Re duzie rung  Te chnik fläche  UG 2 – Lös u n g s a n s a tz: Ve rs c h ie b u n g  R LT a u f Da c h

Technik

Technik

Pf
ah
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d

Hof 
B/C

Tiefgarag
e

RW

RW

Pf
ah

lw
an

d

Hof E

RW

RW

Ve rs chie b ung  RLT auf Dachfläche n:
- Ve rk le in e ru n g  Te c h n ik b e re ic h e  d u rc h  Ve rs c h ie b u n g  

d e r Lüftu n g s a n la g e  b zw .  e in  Te il d e r Lüftu n g s a n la g e  
a u fs  Da c h

- Ve rs c h ie b u n g  Te c h n ik ze n tra le n  in  2  G e b äu d e flüg e l
- A u s b ild u n g  v o n  n o tw e n d ig e n  Flu re n  (F90-

A b tre n n u n g ) u n d  R a u c h a b s c h n itte n
- E n tra u c h u n g n o tw e n d ig e  Flu re  e rfo rd e rlic h
- b e i Üb e rs c h re itu n g  R e ttu n g s w e g län g e  v o n  m a x.  35 m  

e rfo lg t R e ttu n g  üb e r b e n a c h b a rte n  R a u c h a b s c h n itt
- 1 .  R e ttu n g s w e g  a u s  d e n  Te c h n ik ze n tra le n  e rfo lg t 

üb e r A u ße n tre p p e  Tie fg a ra g e b zw .  A n b in d u n g  TR H  BT 
E

- g g f.  R e d u zie ru n g  Un te rk e lle ru n g  In n e n h öfe  m ög lic h
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

4. Re duzie rung  Te chnik fläche  UG 2 – Lös u n g s a n s a tz: Ve rs c h ie b u n g  R LT a u f Da c h

RLT-Gerät auf Dachfläche n ohne Einha us ung :
- R e d u zie ru n g  PV-A n la g e  u m  ca .  60 %
- g g f.  n o c h  PV-E le m e n te  a u f Flüg e l D m ög lic h
- Ve rs c h a ttu n g  a n g re n ze n d e r PV-A n la g e n  o h n e  

E in h a u s u n g  R LT-G e räte  is t g e rin g e r
- So llte  d e r Flüg e l A  für d ie  Ne u g e s ta ltu n g  4 . OG  e in g e k ürzt 

w e rd e n , is t d ie  A u fs te llu n g  d e r Lüftu n g s g e räte  m it 
d e rze itig e n  A b m e s s u n g e n  a u f d e m  Da c h  n ic h t m ög lic h

Hinweis: 
Nach Ersteinschätzung Bauphysik ist Einhausung erforderlich

Sk izze  Da ch: Fläc h e n b e d a rf o h n e Sch a lls c h u tz-E in h a u s u n g
(Be w e g u n g s fläc h e n  n .  A n g a b e  H LS)

Fußg äng e r-Pe rs pe k tiv vom Vorpla tz

R LT-G e rät k a u m  w a h rn e h m b a r
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G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

4. Re duzie rung  Te chnik fläche  UG 2 – Lös u n g s a n s a tz: Ve rs c h ie b u n g  R LT a u f Da c h

Ve rs chie b ung  RLT auf Dachfläche n mit Einha us ung :
- R e d u zie ru n g  PV-A n la g e  u m  ca .  60 %
- Ve rs c h a ttu n g  a n g re n ze n d e r PV-A n la g e n  b e i R LT-G e rät m it 

E in h a u s u n g  fällt g röße r a u s
- So llte  d e r Flüg e l A  für d ie  Ne u g e s ta ltu n g  4 . OG  e in g e k ürzt 

w e rd e n , is t d ie  A u fs te llu n g  d e r Lüftu n g s g e räte  m it 
d e rze itig e n  A b m e s s u n g e n  a u f d e m  Da c h  n ic h t m ög lic h

Hinweis: 
Nach Ersteinschätzung Bauphysik ist Einhausung erforderlich

Sk izze  Da ch: Fläc h e n b e d a rf m it Sch a lls c h u tz-E in h a u s u n g
(Be w e g u n g s fläc h e n  n .  A n g a b e  H LS)

Fußg äng e r-Pe rs pe k tiv vom Vorpla tz

E in h a u s u n g  is t s ic h tb a r
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4. Re duzie rung  Te chnik fläche  UG 2 – Z u s a m m e n fa s s u n g

Vorte i le :
- R e d u zie ru n g  BG F g e s a m t u m  ca. 160 m2

- Op tim ie ru n g  Ve rh ältn is  VF/NF so w ie  TF/NF
- R e d u zie ru n g  E in g riffe  in  Be s ta n d  d u rc h  A b rüc k e n  Ne u b a u  im  UG 2
- Ve rrin g e ru n g  Da c h fläc h e n  g e g e n  E rd re ic h  (In n e n h öfe )
- Op tim ie ru n g  E n tw äs s e ru n g  Da c h fläc h e n  d u rc h  R e d u zie ru n g  Un te rb a u  

In n e n h öfe
- A u ße n lu fta n s a u g u n g  a u s  d e m  fre ie n  Lu fts tro m  a u f d e m  Da c h  im  Ve rg le ic h  

zu r A n s a u g u n g  üb e r Fa s s a d e  In n e n h o f ve rb e s s e rt
- Vora us s e tzung  für Kos te ne ins pa rung  Unte rfa ng ung  mitte ls   Pfahlwa nd zu B T 

B /C (Eins pa rpote ntia l Nr. 9)

Nachte i le :
- Üb e rs c h re itu n g  m a x.  R e ttu n g s w e g län g e  UG  2  (Be fre iu n g  e rfo rd e rlic h )
- R e d u zie ru n g  PV-Fläc h e n  Da c h  (ca .  60%) -> ca .  1 0 -2 0  Ve rlu s tp u n k te  LNB 

d u rc h  R e d u zie ru n g  PV-A n la g e
- A u s füh ru n g  d e r Lüftu n g s g e räte  a ls  w e tte rfe s te  G e räte  n o tw e n d ig
- Z u g än g lic h k e it für Wa rtu n g  / In s ta n d h a ltu n g  im  Ve rg le ic h  zu r A n o rd n u n g  

UG  2  a u fw e n d ig e r (A u fzu g  a u fs  Da c h  n o tw e n d ig )
- Be e in träc h tig u n g  E rs c h e in u n g s b ild   -

Lüftu n g s g e räte  a u f Da c h  a u s  Pers p e k tiv e  Fu ßg än g e r s ic h tb a r

EEmpfehlung:
Da Nachteile schwerwiegend sind, wird empfohlen die Technikflächen über eine Optimierung des 
Anforderungsprofils (z.B. kleinere Luftwechselraten) zu verkleinern, um die Kosteneinsparung 
„Pfahlwand“ realisieren zu können.

Alternativ: Neuorganisation Flächenlayout UG 2 zur Realisierung Kosteneinsparung „Pfahlwand“ ->  kkeine 
Reduzierung BGF* Angabe mit großen Unwägbarkeiten (Schallschutz, Größe RLT-Geräte; 

Gestaltung Dach + 4.OG)
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5. Re duzie rung  B GF durch Ve rs chie b ung  B e s pre chung s b e re ich – Lös u n g s a n s a tz

Ve rk le in e ru n g  BG F 
K o n fe re n zb e re ic h  UG 1  d u rc h  
Ve rs c h ie b u n g  
Be s p re c h u n g s b e re ic h e  in  E 0 4  
a n s te lle  OE W-Fläc h e n
(s ie h e  G ru n d ris s v o rs c h la g  4 . OG  
R o te  Pun k te  A k tio n )

Vo ra u s s e tzu n g : 
Entfa l l  OEW-Fläche n im Neub a u

E04
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Neuorg a nis a tion Sta ffe lg e s chos s  E04:
- Nu tzu n g  OE W-Fläc h e n  für R äu m e  d e s  Pers o n a lra ts

u n d  Be s p re c h u n g
- E 0 4  für Be s u c h e r u n d  Mita rb e ite r zu g än g lic h
- E n tfa ll A u fs to c k u n g  Tre p p e n h a u s  BT C m ög lic h

(K o s te n e in s p a ru n g e n  v o n  ca .  4 0 0 . 0 0 0  € in  B.3 TP 
01 )

- R e ttu n g s w e g e  (R W) d e r G e b äu d e flüg e l zu  BT B/C 
üb e r a n g re n ze n d e  Da c h fläc h e n

- Win te rd ie n s t m u s s  R e ttu n g s w e g e  im  A u ße n ra u m  
je d e rze it sc h n e e - u n d  e is fre i h a lte n

HHinweis: 
Um Schallbelastung Dachterrasse durch Kälteanlage auf Dachfläche BT 
B zu minimieren wird Schallschutzeinhausung der technischen 
Bestandsanlage empfohlen (Mehrkosten + Umbaumaßnahmen Technik 
Dach BT B erforderlich)

a v e n s b u rg  2 0 . 1 0 . 2 0 2 2 16 w w w . h 4 a -a rc h ite k te n . d e

G e s s e rt +  R a n d e c k e r A rc h ite k te n  G m b H

n a lra ts

c h
g lic h
in  B.3 TP 

BT B/C 

e n ra u m  

chfläche BT 
hen 
en Technik 

Da c h -
Te rra s s e

5. Re duzie rung  B GF durch Ve rs chie b ung  B e s pre chung s b e re ich – Lös u n g s a n s a tz

K o n fe re n z-
b e re ic h

TR H

TR H

TR H
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Vorte i le :

- R e d u zie ru n g  BG F g e s a m t u m  ca. 80 m2 (Ne u b a u  BT A )
- Be s p re c h u n g s räu m e  m it h o h e r A u fe n th a lts qu a lität in  E 0 4  (A u s s ic h t 

R a v e n s b u rg )
- Du rc h  A n o rd n u n g  u n te rs c h ie d lic h e r Nu tzu n g e n  in  E 0 4  is t 

Sta ffe lg e s c h o s s  für Be s u c h e r u n d  Mita rb e ite r zu g än g lic h
- Z u s ätzlic h e  K o s te n e in s p a ru n g  b e i E n tfa ll A u fs to c k u n g  

Tre p p e n h a u s  BT C (B.3-TP0 1 ) m ög lic h
- Vora us s e tzung  für Optimie rung  Sta ffe lg e s chos s  4.OG

(Neuorg a nis a tion Eb e ne  Landra t + Entfa l l Aufs tock ung  TRH B T C aus  
Rote -Punk te -Ak tion)

Nachte i le :

- H öh e re  Fre qu e n tie ru n g  E 0 4
- R äu m e  d e s  Pers o n a lra ts  n u r üb e r H a u p te rs c h lie ßu n g / ze n tra le  

A u fzu g s a n la g e  zu g än g lic h
- R e ttu n g s w e g e  in  E 0 4  te ilw e is e  üb e r a n g re n ze n d e  Da c h fläc h e n  

(Win te rd ie n s t)

5. Re duzie rung  B GF durch Ve rs chie b ung  B e s pre chung s b e re ich – Z u s a m m e n fa s s u n g

E04

A: mit Entfa l l  Aufs tock ung  
Tre ppe nha us  B T C

B : ohne Entfa l l  Aufs tock ung  
Tre ppe nha us  B T C
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6. Entfa l l  Schuppung  Fa s s a de  – Lös u n g s a n s a tz

Optimie rung  Sta nd We ttb e we rb
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6. Entfa l l  Schuppung  Fa s s a de  

Optimie rung  

Vorte i le :

- R e d u zie ru n g  BG F g e s a m t u m  ca. 270 m2 

- R e d u zie ru n g  A b w ic k lu n g  Fa s s a d e  u n d  
Fa s s a d e n fläc h e  u m  ca. 600 m2 

- Ve re in fa c h u n g  De ta ils  u n d  A n s c h lüs s e  
Fa s s a d e  d u rc h  v e re in fa c h te  G e o m e trie

Nachte i le :

- Ve rän d e ru n g  E rs c h e in u n g s b ild  
La n d ra ts a m t g e g e n üb e r Sta n d  
We ttb e w e rb

- o p tis c h  h öh e re r A n te il a n  
g e s c h lo s s e n e n  Fa s s a d e n fläc h e n

- Öffn u n g s flüg e l sc h la g e n  se n k re c h t in  
Büro b e re ic h e

Sta nd We ttb e we rb

Ge s chuppte  Fa s s a de
(R e g e lg e s c h o s s e ) 

Gla tte  Fa s s a de
(R e g e lg e s c h o s s e ) 
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7. Ve re infa chung  Fa s s a de nb e g rünung – Lös u n g s a n s a tz b o d e n g e b u n d e n e  Be g rün u n g

Is t-Situa tion:
g le ic h m äßig e  Fa s s a d e n b e g rün u n g  üb e r 
g e s a m te  A n s ic h ts fläc h e  d u rc h  
g le ic h m äßig  a n g e o rd n e te  Pfla n ztrög e
G e rin g e  Wu c h s d a u e r für g rün e s  
E rs c h e in u n g s b ild

B e g rünung  üb e r Trög e  
(Sta n d  We ttb e w e rb ) 

B ode ng e b unde ne   Fa s s a de nb e g rünung  
(Op tim ie ru n g ) 

Va ria nte  1:
Fa s s a d e n b e g rün u n g  a u s s c h lie ßlic h  üb e r 
Bo d e n b e g rün u n g
La n g e  Wu c h s d a u e r für g rün e s  G e s a m t-
E rs c h e in u n g s b ild  (> 1 0  Ja h re )
Je  n a c h  K le tte rp fla n ze  is t m a x.  Wu c h s h öh e  zu  
b e a c h te n

Va ria nte  2:
Fa s s a d e n b e g rün u n g  üb e r 
Bo d e n b e g rün u n g  u n d Be g rün u n g  üb e r 
Da c h fläc h e n
Mittle re  Wu c h s d a u e r für g rün e s  G e s a m t-
E rs c h e in u n g s b ild  (> 6 Ja h re )
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7. Ve re infa chung  Fa s s a de nb e g rünung – Z u s a m m e n fa s s u n g

Bo d e n g e b u n d e n e  Be g rün u n g

Vorte i le :

- K o m p le xität d e r K o n s tru k tio n  w ird  v e re in fa c h t
- Be i a u s s c h lie ßlic h  b o d e n g e b u n d e n e m  Syste m  re d u zie rte  

Trin k w a s s e re in s p e is u n g  für Be w äs s e ru n g s s ys te m  
e rfo rd e rlic h  (R e d u zie ru n g  Be trie b s k o s te n )

- Bo d e n g e b u n d e n e  Be g rün u n g s s ys te m e  s in d  n a c h h a ltig e r

Nachte i le :

- la n g e  Wu c h s d a u e r für fläc h ig e  Be g rün u n g  b e i a u s s c h lie ßlic h  
b o d e n g e b u n d e n e n  Syste m e n

- G a rte n s e ite  La n d ra ts a m t läs s t s ic h  d u rc h  b e g re n zte  
Pfla n zfläc h e n  üb e r b o d e n g e b u n d e n e  Syste m e  sc h w e r 
b e g rün e n  (g e p fla s te rte r A u ße n b e re ic h  K a n tin e ) -> Lösu n g  m it 
A u ße n a n la g e n p la n e r e ra rb e ite n
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8. Re duzie rung  Ve rg la s ung s a nte i l  um 30% – Lös u n g s a n s a tz

ohne B rüs tung
(Sta n d  We ttb e w e rb ) 

A: Pa ne e l-B rüs tung  
(Op tim ie ru n g ) 

B : ma s s ive B rüs tung  
(Op tim ie ru n g ) 
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8. Re duzie rung  Ve rg la s ung s a nte i l  – Z u s a m m e n fa s s u n g

Vorte i le :

- R e d u zie ru n g  H e iz-K üh lb e d a rf                     
(u m  m in d .  6 % - 1 0  %)

- Se n k u n g  v o n  Be trie b s k o s te n  a n te ilig  zu r 
R e d u zie ru n g  Ve rg la s u n g s a n te il

- H öh e re  Be p u n k tu n g  LNB

Nachte i le :

- Je  n a c h  Um fa n g  R e d u zie ru n g  
Ve rg la s u n g s a n te il w ird  E rs c h e in u n g s b ild  
Fa s s a d e  m a s s iv  b e e in träc h tig t 
(E m p fe h lu n g : R e d u zie ru n g  u m  m a x.  30 %)

Empfehlung:
Variante mit und ohne massive Brüstung gestalterisch und 
bauphysikalisch näher untersuchen.

A: Pa ne e l-B rüs tung  
(Op tim ie ru n g ) 

B : ma s s ive B rüs tung  
(Op tim ie ru n g ) 
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9. Ve re infa chung  Unte rfa ng ung  – Bo h rp fa h lw a n d  s ta tt H DI

Vora us s e tzung e n:

- H ie rfür is t e in  A b rüc k e n  d e s  Ne u b a u s  v o m  Be s ta n d  u m  ca .  2 ,0 0  m  
e rfo rd e rlic h , u m  a u s re ic h e n d  Pla tz für d ie  Bo h rs c h a b lo n e  
h e rzu s te lle n

- E in s p a rm a ßn a h m e  R e d u zie ru n g  Te c h n ik  UG  2  (E in s p a rp o te n tia l Nr. 
4 )

- E in s p a rm a ßn a h m e  R e d u zie ru n g  Ste ig p u n k te  (E in s p a rp o te n tia l Nr. 3)
- E in s p a rm a ßn a h m e  E n tfa ll A u fzüg e  (E in s p a rp o te n tia l Nr. 2 )

Vorte i le :

- üb e rs c h n itte n e  Bo h rp fa h lw a n d  te c h n is c h  e in fa c h e r h e rs te llb a r
- R is ik o  v o n  G e b äu d e s c h äd e n  im  Ve rg le ic h  zu  H DI d e u tlic h  re d u zie rt

Nachte i le :

- Z u r H e rs te llu n g  d e r A n s c h lu s s s itu a tio n e n  a n  d e n  Be s ta n d  im  UG  1  
m u s s  Pfah lw a n d  üb e rb a u t w e rd e n  (a u fw e n d ig e  R o h b a u d e ta ils )

- Na c h träg lic h e s  Z ie h e n  v o n  A n k e rn  m u s s  e rm ög lic h t w e rd e n  
(Öffn u n g  in  A u ße n w a n d  b e i A b d ic h tu n g  b e rüc k s ic h tig e n )

- Me d ie n füh ru n g  d u rc h  Pfah lw a n d  h in d u rc h  n ic h t m ög lic h
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LPH  2

Grundris s e  – G e g e n üb e rs te llu n g  LPH  2  +  Op tim ie ru n g

E in s p a rp o te n tia le
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10. Ve re infa chung  Re che nze ntrum – Ve re in fa c h u n g  Se rv e rra u m k üh lu n g  +  E n tfa ll 
G a s lös c h a n la g e

K üh lu n g  Se rv e rra u m  e rfo lg t üb e r Sp litk älte (re d u n d a n t):
G e m .  „A n fo rd e ru n g e n  a n  d a s  R e c h e n ze n tru m  Sta n d o rt 
K re is h a u s  II - Ba u te il A  für La n d ra ts a m t R a v e n s b u rg “  m it 
d e r Ve rs io n  1 . 0 . 2  v o m  09. 1 2 . 2 0 2 1   is t e in e  se h r 
h o c h w e rtig e  Serv e rra u m k üh lu n g  m it 1 + 1  R e d u n d a n z a ls  
w a s s e rg e b u n d e n e s  Syste m  u n d  K a ltg a n g g e fo rd e rt.  Die  
re in e  K üh lu n g  d e s  R e c h e n ze n tru m s  k ön n te  „e in fa c h e r“ 
a ls  Dire k tv e rd a m p fe rs ys te m m itte ls  Sp litk älte
v o rg e n o m m e n  w e rd e n .  Die  No tw e n d ig k e it e in e r 
G a s lös c h a n la g e  is t e b e n fa lls  zu  h in te rfra g e n , k a n n  g g f.  
e b e n fa lls  v e re in fa c h t w e rd e n .

Vorte i l :

- K o s te n e in s p a ru n g

Nachte i le :

- Ve rs c h le c h te ru n g  d e r E ffizie n z
- Ve rs c h le c h te ru n g  d e r Be trie b s s ic h e rh e it

Die Vereinfachung der Anlage kann nur im Dialog mit dem verantwortlichen AG 
entschieden werden. Je nach Wichtigkeit des Rechenzentrums kann die Anlage 
vereinfacht werden, oder nicht.
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11. Ve re infa chung  Sta nda rd ELT – E n tfa ll SA A  +  NG R S +  R e d u zie ru n g  E DV-A n s c h lüs s e  p ro  A P

Reduzie rung  IT-Ans chlüs s e  (1 s ta tt 2 pro Arb e its pla tz):
E n ts p re c h e n d  Nu tze rv o rg a b e  so lle n  so w o h l LA N-
A n s c h lüs s e  (2  Stück /A P) u n d  WLA N-A n s c h lüs s e  v o rg e s e h e n  
w e rd e n .  
Die s  is t n a c h  E in s c h ätzu n g  R + P für e in  Ve rw a ltu n g s g e b äu d e  
e in  qu a lita tiv  se h r h o h e r Sta n d a rd  -> R e d u zie ru n g  m ög lic h

Vorte i le :
- G e rin g e re r Ve rk a b e lu n g s a u fw a n d  -> g e rin g e re  Bra n d la s t
- G e rin g e re r Pla tzb e d a rf E DV-Ve rte ile r

Nachte i le :
- Be i Us e rn , w e lc h e  d e n  Be d a rf v o n  2  fe s te n  LA N-

A n s c h lüs s e n  h a b e n , m üs s e n  A u s n a h m e n  d e fin ie rt w e rd e n
- g e rin g e r Fle xib ilität b e i Um n u tzu n g e n

Entfa l l  SAA + NGRS
E n ts p re c h e n d  A b s tim m u n g  m it 
Bra n d s c h u tzs a c h v e rs tän d ig e n  is t a u s  b a u re c h tlic h e n  
G rün d e n  k e in e  Spra c h a la rm ie ru n g s a n la g e  e rfo rd e rlic h

Vorte i le :
- K o s te n e in s p a ru n g  - G e rin g e  A n za h l u n te rs c h ie d lic h e r 

Be trie b s m itte l im  De c k e n b e re ic h  
- K e in e  Wa rtu n g s k o s te n
- G e rin g e re r Ve rk a b e lu n g s a u fw a n d  -> g e rin g e re  

Bra n d la s t
- E in  Te c h n ik ra u m  k a n n  e n tfa lle n  ca .  7m ²

Nachte i le :
- Ne b e n  d e m  E n tfa ll d e r s p ra c h v e rs tän d lic h e n  

A la rm ie ru n g  k e in e  a n d e re n  Du rc h s a g e n  m ög lic h  - Im  
Fa ll e in e s  NG R S-Sys te m s  m it g e fo rd e rte n  
Du rc h s a g e m ög lic h k e ite n  k e in e  Syn e rg ie e ffe k te
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12. Entfa l l  Tie fg a ra g e – Z u s a m m e n fa s s u n g

Entfällt

Vorte i l :

- A u s h u b  Ba u g ru b e  k a n n  u m  ca .  1 /3 re d u zie rt w e rd e n
- Ve re in fa c h u n g  K o m p le xität G e b äu d e  d u rc h  R e d u zie ru n g  

u n te rird is c h e r Da c h fläc h e n  (E n tfa ll Träg e rro s t K o n fe re n zb e re ic h  
UG  1 )

- Na c h h a ltig e re  G e s ta ltu n g  A u ße n a n la g e n  m ög lic h  
- Ve re in fa c h u n g  Ba u lo g is tik  (g röße re   Ba u s te lle in ric h tu n g s -/ u n d  

La g e rfläc h e n  s te h e n  zu r Ve rfüg u n g )
- G röße re  Park ie ru n g s fläc h e n  e n tla n g  Sch ütze n s tra ße  w äh re n d  Ba u  

m ög lic h
- Ve re in fa c h u n g  E n tw äs s e ru n g , d a  g ro ße  Ve rs ic k e ru n g s fläc h e n  zu r 

Ve rfüg u n g  s te h e n

Nachte i l :

- We ite re  We g e  zu  Die n s tfa h rze u g e n  -> Nu tze rk o m fo rt s in k t
- Be i In s ta lla tio n  d e r g e fo rd e rte n  La d e s ta tio n e n  im  n e u e n  

Park h a u s  is t je  n a c h  Ste llp la tzzu o rd n u n g  zu m  Ne u b a u  BT A  d a s  
G E G  zu  b e a c h te n  

Empfehlung:
Kompensation über Edith-Stein-Schule (Baulast) ermöglicht Erfassung Stellplatzbedarf  zu 
späterem Zeitpunkt und bedarfsorientierte Realisierung der Stellplätze (ggf. zukünftig 
Rückgang Stellplatzbedarf).


